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CHAPITRE V
CONSTITUTIOCN DE DROITS REELS

Article 38 - COHMUNICATION DU REGLEMENT DE CO~-PROPRISTE
BT DE L'ETAT DERSCRIPTIT DE DIVISION -
Par application de L'article 4 du décret numéro

67=223% du dix sept mars mil neuf cent soixante sept, Tout acte
conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un droit
réel, sur un lot ou une fraction de lot, doil mentiomner expres-
sément que le titulaire du droit a eu préalablement connalssance
s'ils ont été publiés dans les conditions prévues par l'article

13 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, du
réglement de co-propriété ainsi que des actes qui l'ont modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne lfétat descriptir

de division et des actes qui 1l'ont modifié, lorsquiils existent
et ont été publiés. :

TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE T

| SYNDICAT
Article 39 - ~
"La collectivité des co-propriétaires est constitude
en un syndicat doté de la personnalité civile.
Ce syndicat a pour objet la conservation de 1'immeu-
. ble, et l'administration des parties communes.
I1 a qualité pour agir en justice tant en demandant
qu'en défendant, méme contre certains des co-propriétaires.
i - I1 peut modifier le présent reglement de co-proprictd
comme il sera dit au chapitre I de la quatriéme partie.

; ' 7 Article40 -

e ~ Les décisions qui sont de la compétence du syndicat
sont prises par 1'assemblée des co-propriétaires et exécutées
' ' par le syndic comme il sera expliqué plus loin.

. Article 4 1=
) v, i Le syndicat des co-propridtaires est régl par la lol
: . numéro 65-~557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing, et Lo
.. : s ‘déeret numéro 67-22% du dix sept mars nil neuf cent soixanto
7 ! " Sept L] ;

‘Article 42 =

AT A ‘ Le syndicat doit comprendre au moinsg deux co-proprié-
taires. Il prend naissance dés que cette situation sera rdéulilsce
~ Si elle venait & cesser, le syndicat prendrait fin.
Article 4% = _
Son sidge est fixé & MONTPELIIER RESIDENCES LE
PRIBURE .

CHAPITRE IT
ASSEMBLERS GENERALWS DE CO-PROPRIETATRES
Section 1 ~ EPOQUE DES REUNIQONS

Article 44 -
les co-propriétaires se réuniront en assemblée généra-
- - le dans 1l'annde, de la déclaration d'aschivement des travaux.
}




_ Article 46 -

Article 49 -

Article 45 -~
Dans cette premidre réunion, l'assemblée nommera le

syndic, fixera le chiffre de sa rémindration et arrétera le
budget prévisionnel pour le temps restant a3 courir sur l'exer-
cice en cours.

Par la suite, il sera tenu au moins une fois chaque
année une assemblée générale des co-propriétaires, dans le cou-
Tant du deuxieme trimestre.

CArticle 47 -

_ L'assemblée générale peut &tre réunie extraordinaire-
ment par le syndic aussl souvent qu'il le jugera utile.
Le syndic devra convoquer l'assemblée générale chaque

. fois qu'il en sera requis par le conseil syndical cu par un ou

plusieurs co-propriétaires représentant au moins un guart des
voix de tous les co-propriétaires.
Section 2 - CONVOCATIONS

1 — Persornnes habilitées_é convoguer

1'assemblée

s 3 i e corn i S T

Article 48 -
Te syndic convoque 1l'assemblée générale.

Le président du conseil syndical est en droit de con-
voquer 1l'assemblée générale aprés avoir mis le syndic en dercu-
re de le faire en précisant les questions dont l'inscription
4 1'ordre du jour de l'assemblée est demandée et si cette mise
en demeure est restée infructueuse pendant plus de huit jours.

Article50 - .

Un ou plusieurs co-propriétaires représentant au
moins un quart des voix de tous les co=propriétaires peuvent
provogquer la réunion de 1l'assemblée génédrale des co-propriétai-
res. Ils en font la demande au syndic en précisant les questiom
dont 1l'inscription & 1'ordre du jour de l'assemblée est deman-
dée., Cette demande vaut mise en demeure au syndic. .

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste
infructueuse pendant plus de hult . jours, tout co-propriétaire
adresse une nouvelle demande au président du conseil syndical.
Cette demande précise les questions dont 1l'inseription a
llordre du jour est demandée. Blle vaut nise en demeure au
président du conseil syndical.

~ 5i cette nouvelle demande reste infructueuse, pendant
plug de huit jours, tout co-propriétaire peut provoquer la
convoecation dans les conditions prévues & 1l'article 50 du
déoret du-dix sept mars mil neuf cent solxante sept. Conformed-
ment & ce texte, le Président du Tribunal de Crande Instance
statuant en matidre de référé peut, 4 la requéte de tout
co-propriétaire, habiliter un co-proprié¢taire ou un mandataire
de justice & l'effet de convoquer 1'assemblée générale, Dans co
cas, il peut charger ce mandataire de présider L'assemblde.
L'assignation est délivrée au syndic, et, le cas échéant, au
Président du conseil svndieal-
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Dans le cas oux le conseil syndiedl ne serait pas
pourvu d'un Président, tout co-propriétaire pourrait provoquer
1a convocation dans les conditions prévues & l'article 50 du
déecret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept, une fois
expiré le délai de huit jours qui suit la mise en demeure au
syndic. .

2 - Contenu des convocations

Documents annexes

Article51 -

T2 convocation contient l'indication des lieu, date
et heure de la réunion, ainsi gque l'ordre du jour, lequel pré-~
cise chacune des gquestions soumises a la délibération de
l'assemblée.

Article 52 -

Sont notifiés, au plus tard en méme temps que l'ordre
du jour :

- 10 = le compte des recettes et des dépenses de 1l'exer-
cice écoulé, un état des dettes et créances et la situation de
la trésorerie, lorsgue 1'assemblée est appelée & approuver les
‘comptes ; '

20 - le budget prévisionnel accompagné des documents
prévus au 1° ci-dessus, lorsque 1'assemblée est appelée & voter
les crédits du prochain exercice ; . ,
~ 30 - le projet de rdglement de co-propriété, de 1'ditt
descriptif de division, de 1'état de répartition des charges
ou le projet de modification desdits actes, lorsque 1l'assenblés
est appelée, suivant le cas, & établir ou & modifier ces actes,
notamment s'il est fait appiication des articles 128 z), 34,
alinda 2, 128 b), 124, 137, 138 du présent réglement et de
1'article 30 (alinéa %) de la loi du dix juillet mil neuf cent
soixante cing, visé & l'article 135 du présent réglement.,

oo 4° - Tes conditions essentielles du contrat proposé,
lorsque l'assemblée est appelée a approuver ou a autoriser une
transaction, un devis ou un marché pour la réalisation de tra-
vaux ou l'un des contrats visés aux articles 129, 131,132,

99 et 107 du présent reglement ; s -

. 59 = le projet de résolution, lorsque l'assemblée est
appelée & statuer sur l'une des questions visées aux articles
111, alinéa 2, T4, 70 c¢) du présent reglement, des articles 30,
alindas 1 ot 2, 35 et 37 alindas 3 et 4 de la loi du dix juil-
let mil neuf cent soixante cing, visés & l'article 135 du pri-
sent reglement, et & l'article 136, alinéa 2 du présent régle-
ment, ou & autoriser, s'il y a lieu, le syndic & introduire une
demande en justice.

3 - Ordre_du_jour complémentaire

Article 53 -

Dans les gix jours de la convocation, tout co-
propriétaire ou le conseil syndical peut notifier 4 la personne
gui a convoqué l'assemblée “es questions dont il demande l'ins-
cription & l'ordre du jour.

' Celui qui fait usage de cette faculté, dolt, en méme
temps, notifier & la personne qui a convoqué l'assemblée généra-
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le le ou les documents prévus & l'article précédent, qul corres-
pondent & la question sur laguelle il est demandé que l'assem-—
blée soit appelée & statuer.

La personne gul convoque lt'assemblée générale doit
notifier aux membres de cette assemblée, cing jours au moins
avant la date de la réunion, un état des questions dont 1l'ins-
cription & Ll'ordre du jour a été requise.

#lle doit, en méme temps, notifier aux mémes personne:
les documents annexes ci-dessus prévus.

4 - Qélai de convocation - Formes

Article 54 -

Sauf urgence, la convocation est notifiéde au moins
quinze jours avant la date de la réunion.

Cette convocation a lieu dans les formes prévues &
1tarticle 123 du présent reglement.

5 - Personnes_& convoquer

Article 55 -~ :
Tous les co-propridtaires doivent &tre convoqués &
l'assembldée générale.

Tes matations ne sont opposables au syndicat gu'la
compter du moment ol elles ont été notifiées au syndic. La con-
vocation régulidrement adressée & l'ancien co-propriétaire,
antérieurement & la notification de la mutation survenue, n'a
pas & 8tre recommencée ; elle vaut 4 1'égard du nouvean coO-
propriétaire.

BEn cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convo-
cation est valablement adressée au mandataire commun priva &
1l'article 62 .

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs loty
dont elle attribue la jouissance & ses associés, chacun de ceux
ci recoit notification des convocations ainsi que des documents
annexes ci-dessus visés. A cet effet, le représentant légal de
la socidété est tenu de communiquer, sans fraig, au syndic ainul
que, le cas échéant, & toute personne habilitée & convoquer
1'assemblée, et & la demands de ces derniers, les nom et domici
le, réel, ou ¢lu, de chacun deg apgocids. Il doit immédiatement
informer le syndic de toute modification des renseignements
ainsi communiqués.

A 1'ézard du syndicat, la qualité d'associé résulte

guffisamment de la communication faite en application de l'ali-

néa qui précede.

Lz convocation de l'assemblée générale des co-propric
taires est également notifide au représentant légal de la
socidté ; ce dernier peut assister a la réunion avec Vvolx
consultative.

6 - Fixation des_iieu, date_ et

heure de la rdunion

o oo o = oa

Article 56 -
La personne gui convc-ue 1'assemblée fixe le lieu,
1a date et l'heure de la réuniocii.
L'assemblée générale ¢st réunie en un lieu de la com-
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mme de la situation de 1l'immeuble ou dans une commune limitro-
phe.

7 - Assemblée générale tenue sur

deuxiéme convocation

Article 57 -

Te délai de convocation peut 8tre réduit & huit jours
et les notifications prévues a l'article 52 ci-dessus n'ont pas
% 8tre renouvelées lorsqu'il y a lieu de convoguer uné nouvelle
assemblée par application de Itarticle 70 , dernier alinéa, du
présent réglement, si 1'ordre du jour de cette nouvelle assem-
blée ne porte que sur des questions déja inscrites & l'ordre du
jour de la précédente.

Section 3 - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Article 58 -
TTassemblée générale se réunit au lieu fixé par la
convocation. ‘

Article 59 - '
7' assemblée générale élit son président. Est clu
celui des co-propriétaires présents ayant recueilli le pius
grand nombre de suffrages. En cas d'égalité entre eux, le prési-
dent est désigné par le sort parmi les co-propriétaires présent
ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et sés préposés ne peuvent

. " présider 1'assemblée.

Toutefois, dans le cas prévu a l'article du prdésern
réglement, l'assemblée générale est présidée par le mandataire
nommé en conformité de ce texte s'il est judiclairement chargé
de le faire. ,

Article 60 - |
] T1 est formé un bureaun composé de deux' scrutateurs et

‘d'un secrétaire.
' Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les
deux membres de l'assemblée présents et acceptants, qui pocse-
dent et représentent le plus grand nombre de quotes-parts de
co-propriété, tant en leur nom que COLLE mandataire.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf
- décision contraire de l'assembldée générale.

Article 61 -
T1 est tenu une feuille de présence, Elle contient

les nom et domicile de chaque co=-propriétalre ou associé, meme
bre de 1l'assemblée, et, le cas échéant, de son mandataire. Elle
indique le nombre de voix dont dispose chagque membre de l'asgsen
blée, compte tenu des dispositions des articles66 & 6£8du pre-
sent reglement.

Cette feuille est ¢margée par chague co-propriétaire
ou associé présent, ou par son mandataire. Elle est certifide
exacte par le président de l'assemblée.

Article 62 -
Lles co-propriétaires peuvent se falre revrésenter pa:
un mendataire de leur choix, habilité par une simple lettre.
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Dans le cas ou le mandataire n'est pas lui-méme co-
propriétaire de l'ensemble immobilier, il devra 8tre agréé par
le président et le bureau de 1'assemblée. ‘

Toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés
ne peuvent recevoir mandat pour représenter un co-propriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois
co-propriétzires. -

Tes Teprésentants légaux des mineurs, interdits ou
autres incapables participent aux assemblées en leurs lieu et
place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les inté-
ressds doivent 8tre représentds par un mandataire commun qui
sera, & défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal
de Grande Instance, & la requéte de l'un d'entre eux ou du
syndic.

Article 6% -

I1 ne peut &tre mis en délibération que les guestions
inscrites & l'ordre du jour et dans la mesure ou les neotifica-
tions prévues aux articles 52 et 53 du présent réglement ont
été effectudes conforméument & leurs dispositions.

Article 64 ~

T1 est &tabli un procés-verbal des délibérations de
chaque assemblée, qui est signé par le président, par le secré-
taire et par les membres du bureau.

"Le procés-verbal comporte le texte de chaque d¢libé-~
ration. Il indique le résultat de chaque vote et précise les
noms des co-propriétaires ou associés qui se sont coposés & la
déeision de 1l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au
vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs co-propridtaires ou
associés opposants, le procts-verbal mentionne les réserves,
éventuellement formuliées par eux, sur la régularité des dili
rations.

b~
Les procés-verbaux des séances sont inmscrits a la
suite les uns des autres, sur un registre spécialement ouvert
3 cet effet. . o
Les copies ou extraits de ces procés-verbaux 4 produi
re en Jjustice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

e iy i 2t P e

Article 65 =~
Dans les assemblées énérales, chacun des CO-proprié-
taires dispose d'autant de voix gu'il posside de quotes-parts
de co-propriété.
Article 66 =

Toutefois, lorsqu'un co-propriétaire possede plus de
1a moitié des quotes~parts ce parties communes appartenant 2
tous les co-propriétaires, & rombre de voix dont il dispose
est réduit & la somme des voix des autres co-proprictaires.

Article 67 -

Lorsque les frals qui serailent entrainéds par l'exécu~
tion de la décision mise aux voix, en vertu du présent resle-—
ment, incombent i tous les co-propriétaires mals dans une




Article 68 -

“bre de VOix proporti

propriétaires présents ou roprégentés. ,
CArticle 7l -
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proportion autre que celle résultent de leurs droits dans les
parties communes, les co-propriétaires disposent d'un nombre de
voix proportionnel 3 leur participation aux frais.

Lorsqu'aux termes du présent reglement, les frais qui
seraient entrainés par 1'exécution de la décision mise aux voix
n'incombent gu'a certains seulement des 06=@f6§T1§f§iTé§j“Eeuis

‘Ges co-propridtaires prennent pafﬁﬁagfvafé;”et*cer“avéé R~ rom—

SrreT 5 Léur participation aux frais.

Article 69 -

Les décisions autres que celles visdes & la quatrieme
partie du présent réglement de co-propriété, sont prises h la
majorité des voix dont disposent les co-propriétaires ou asso-
ciés présents ou représentés, ayant, en vertu du présent resle-

e

ment, voix délibdérative au sujet de la résolution mise aux voix

Article 70 -
Par dérogation aux dispositions de 1l'article précéden

1'agsemblée générale réunie sur premigére convocatlon ne peut
adopter qu'ad la majorité des voix de tous les co-preopriétaires
les décisions concernant : '

a) la désignation ou la révocation du ou des syndics
et des membres du consell syndical ;

b) les modalités de réalisation et d'exécution des
travaux rendus. obligatoires en vertu de dispositions législati-

_.ves ou réglementaires ;

¢) ltautorisation donnée b certains co-propriétaires
dteffectuer & leurs frais des travaux affectant les parties
communes ou l'aspect extéricur de 1'immeuble, et conformes & lu
destination de celui-ci.

A défaut de décision prise dans les conditions de maj

4 b

rité prévues au premier alinea cu présent article, une nouvellc

assemblée géncérale statue % la majorité des voix des co-.

1

‘ Les dispositions de l'article précédent sont applica-
bles aux décisions concernant les délégations de pouvoirs. :

Une telle délégation de pouvoirs peut 8tre donnée au
syndic, au consedl syndical ou & toute autre personne. Llle ne
peut porter que sur un acte ou une décision expressément déter-
miné.

Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficiaire &
décider de certaines dépenses jusqu'd un montant dont lu délé..
tion fixe le maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver 1'assemblée génér
le de son pouvoir de contrdle cur l'adwinigtration de 1 ' immeub!
et la gestion du syndic.

T1 sera rendu compte & 1'assemblée de llexécution de
1lg délégation.

Article72 -
Les jons régulidrement prises obligeront tous
s, méme iec opposant et ceux qui n'auront
pas été reprd % la réunion. Hlles seront n tifiées wux
non présents el aux dissidents au moyen c¢'une copie ou d'un
extrzit du procés-yerbal de 1t'gesenblée certifiéde par le syndi



- 62 -

et qui leur sera adressée sous pli recommaendé ou remise contre
récépissé.

Cette notification doit mentionner le résultat du
vote, et reproduire le texte de l'article 42, alinéa 2, de la
loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots
dont elle attribue la joulssance & ses associés, cette notifica-
tion est adressée, le cas échéant, aux associés opposants ou
défaillants. En outre et méme si aucun associé n'est opposant
ou défaillant, un extrait du procés-verbal de l'assemblée est
notifié au représentant légal de la société s'il n'a pas assis-
té & la réunion.

Le délai prévu & l'article 42, alinéa 2, de la loi du
dix juillet mil neuf cent soixante cing, pour contester les dé~
cisions de 1l'assemblée générale court & compter des notifica-
tions ci-dessus prévues.

CHAPITRE IIT
CONSEIL SYNDICAL
Section 1 —_QOMPOSITION

Article 73 -

En vue d'assister le syndic et de contrdler sa ges-
tion il est créé un conseil syudical.

Article 74 -

1us Le conseil syndical est composé de cing membres, ou
us . S

ticle 75 =~
Les membres du conseil syndical sont choisis parmi
les co-propriétaires, leur conjoint ou leurs représentants

légaux.

: Si une société est propriétaire de plusieurs lots,
dont elle attribue la jouissance & ses associés, ceux-ci, leur
conjoint et leurs représentants légaux peuvent &tre membres du
conseil syndical. .

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils
sont co-propridtaires ou associés, ne peuvent gtre membres du
conseil syndical.

Article 76 -

Les membres du conseil syndical sont désignés par
1l'assemblée générale & la majorité prévue par l'article 70
du présent réglement.

Tls peuvent &tre révoqués & tout moment par l'assem-—
blée géndrale statuant & la méme majorité.

Article 77 -

Les membres du conseil syndical sont nommés pour. troi:
ans ; ils sont rééligibles. .
aanis el == ol
Article 78 -

L'agsemblée générale peut pourvoir chaque membre titu-
laire d'un ou plusieurs suppléants.

Ces membres subpléants sont soumis aux mémes condi-
tions d'éligibilité et sont désignés dans les mémes conditions
gque les membres titulaires.
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Article 79 -

Si 1'assemblée générale use de la faculté gqui lui est
offerte par le précédent article, en cas de cessation définiti~
ve des fonctions d'un membre titulaire, son suppléant siege au
donseil syndical, jusqu'a l'expiration du mandat du membre titu-
Taire qu'il rémplace.

Si un membre titulaire a été pourvu de plusieurs
suppléants, ceux-ci sidgent au conseil syndical, le cas échéant,
dans 1l'ordre de leur élection.

Article 80 -

Bn cas de cessation définitive des fonctions, soit
d'un membre titulaire non pourvu d'un suppléant, soit de son
suppléant, soit du dernier de ses suppléants, son remplagant est
désigné par l'assemblée générale.

A défaut, il est désigné par le Président du Tribunal
de Grande Instance dans les conditions et avec les effets pré-
vus par l'article 48 du décret du dix sept mars mil neuf cent

soixante sept.

Article 81 -

Pour l'application des deux articles précédents sera
considérée comme une cessation définitive des fonctions, le
fait de ne pac assister & trois réunions consécutives du con-
g&il syndical.

Article 82 -
Te conseil syndical n'est plus régulidrement consti-
tué si plus du quart des sitges devient vacant pour gquelque

cause que ce soit.
Section 2 - ORGANISATION

Article 83 -

Le conseil syndical statuant 2 la majorité élit son
président parmi ses membres.

TLe conseil syndical peut se faire assister par tout

technicien de son choix.

Article 84 - ‘
Tes fonctions de président et de membre du conseil
syndical ne donnent pas lieu a4 rémunération.

Tes débours exposés par les membres du conseil syndi-~
cal dans l'exercice de leur mandat et dflment justifiés leur
sont remboursés par le syndicat.

Tes honoraires des techniciens dont le conseil syndi-
cal se fait assister ainsi que les frais de fonctionnement de
ce conseil sont payés par le syndic, sur 1'indication du prési-
dent du conseil Syndical, dans la limite du budget nrévisionnel
voté & ce sujet, par 1'assémnblée générale statuant aux condi-
tions prévues par l'article 69 du présent reglement.

Section 3 - ATTRIBUTIONS
Article 85 - ’
Le conseil syndical donne son avis au syndic ou a

1'assemblée générale.sur les questions pour lesquel™@s il est !

consulté ou dont il se saisit lui-méme.

—
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TLes tiers ne peuvent jamais exiger gu'une gquestion
soit soumise au conseil syndical ni qu'il leur soit justifié
de son avis.

Lt'institution du conseil syndical ne comporte aucune
restriction des pouvoirs du syndic vis & vis des tiers. les
avis donnés par le conseil syndical & 1'assemblée générale ou
au syndic ne lient pas ces derniers.

Article 86 - ‘

Te conseil syndical contrdle la gestion du syndic,
notamment la comptabilité de ce dernier, la répartition des
dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécu-
tds les marchés et tous autres contrats.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités & cet

.

effet par ce dernier, peuvent prendre connalssance et copie, au
bureau du syndic, aprés lui en avoir donné avis, de toutes pie-
ces, documents, correspondances, registres se rapportant & la
gestion du syndic, et, d'une manidre générale, & 1l'administra-
tion de la co-propriété.

Ils peuvent se faire assister, pour l'exercice de ces
investigations, par tout technicien désigné par le conseil syn-

dical.

Article 87 -
Te conseil syndical peut également recevoir dtautres

missiong ou délégations de 1'gssemblée générale statuant aux
conditions prévues par 1l'article 71 du présent reglement.

Article 88 -

Te conseil syndical présente chaque annde & 1l'assem-
blée générale un rapport d'activité portant notamment sur les
avis qu'il a donnés au syndic, au cours de 1'exercice écoulé,

e

sur le contrdle de la gestion du syndic et sur 1'exécution des
missions et délégations que 1'zssemblée générale aurait pu luil
confier.

Section 4 - DELIBERATIONS

Article 89 -
Les délibérations du consell syndical sont constatées

par des procés-verbaux.

Article S0 -

Lorsque les membres du conseil, présents & une réunim
ne sont pas unanimes, le procés~verbal mentionne les différentes
théses qui ont été présentées et les motifs allégués & L'appuil
de chacune d'elles. I1 indigue, pour chacune de ces théses, le
nombre de membres du conseil qul se sont prononcés en sa faveur.
Te eas échéant, le procds-verbal indique en outre le nombre de
membres du conseil qui se sont abstenus.

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régularité de
ls gestion du syndic, 16 conseil syndical arréte son avis a la
majorité des membres preésents 3 1la délibvération. En cas_de par-
tage des voix, celle du président est prépondérante.

Article 91 - »
Les proces-verbaux inscrits sur un registre ouvert &

cet effet, sont signés var les membres du conseil ayant assisté
2 la réunion.
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Te président du conseil syndical doit délivrer a
tout co-propriétaire et au syndic, & leur demande, ia copie du
procés-verbal de toute délibération prise par le conseil syndi-

cal.
CHAPITRE IV

SYNDIC

P

Article -
Tes fonctions de syndic peuvent 8tre assumées par

toute personne physique ou morale.

Article 94 -

Le syndic est nommé par 1lt'assemblée générale aux
conditions prévues par 1'article 70 du présent reglenent.

Si 1'assemblée générale, dfiment convoguée & cet
effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est désigné par le
Président du Tribunal de Grande Instance, dans les conditions
ot avec les effets prévus par l'article 46 du décret du dix
sept mars mil neuf cent soixante sept.

Dans tous les cas autres gue celul envisagé a 1l'ali-
néa précédent, ou le syndicat est dépourvu de syndic, le Prési-
dent du Tribunal de Grande Instance désigne, dans les conui-—
tions prévues par l'article 47 du décret précité, un adminis-
trateur provisoire, chargé notamment de convoquer 1'assemblée
générale en vue de la nomination du syndic.

Article 95 -

L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du
syndic.

Cette durde est fixée par le Président du Tribunal
de Grande Instance dans le cas visé au deuxizme alinéa de
1'article précédent.

Elle ne peut excéder trols ans.

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour une
durée prévue & l'alinéa précédent.

Article 96 -

T'assemblée générale peut, a tout moment, révoquer

le syndic, sauf % 1'indemniser si ses fonctions sont rémunérées
et si la révocation n'est pas fondée sur un motif légitime.

Article 97 -

Si le syndic avait 1l'intention de se démettre de ses
fonctions, il devrait en aviser le conseil syndical trois mois
au moins a l'avance.

Article 98 -

En cas d'emp8chement du syndic, pour quelque cause
que ce soit, ou en cas de carence de sa part & exercer les
droits et actions du syndicat, un administrateur provisoire de
la co-propriété pourrait 8tre nommé dans les conditions et avec
les effets prévus par l'article 49 du décret du dix sept mars
mil neuf cent soilxante sept.
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ARTICLE 99 -

Les conditions de la rémunération du syndic
sont. sous réserve le cas échéant de la reglemen -
tation y afférente , flxees par l'assemblée géné-
rale & la majorité prévue & l'article 69 du
présent réglement .

ARTTICLE 100 - NOMINATION DU SYNDIC PROVISOIRE

Jusqu'a la réunion de la premidre assemblée
générale des copropriétaires prévue & l'article 44
ci-dessus , les fonctions de syndic seront exercées
a4 titre provisoire , & compter de l'entrée en vi-
gueur du présent réglement par Monsieur Jacques
BORDRY , administrateur de biens , domicilié &
MONTPELLIER , 5 Boulevard de 1'Observatoire .

I1 aura droit de ce chef , & une rémunéra-
tion calculée selon le tarif fixé par la Chambre
Syndicale des Admindstrateurs de biens de 1l'Hérault.

Section 2 - ATTRIBUTIONS

ARTICLE 101 - REGLES GENERALES

Le syndic est chargé :

- - d'agsurer l'exécution des dispositions du
réglement de copropriété et des délibérations de
1'assemblée générale

- d'administrer 1'immeuble , de pourvoir a
sa conservation &4 sa garde et & son entretien et ,
en cas d'urgence , de faire procéder , de sa propre
initiative , & l'exécution de tous travaux nécessai-
res 4 la sauvegarde dudit immeuble

- de représenter le syndicat dans tous les
actes civils et en justice

D'une maniére générale,le syndic est inves-
ti des pouvoirs qui lui sont conférés par la loi
du 10 juillet 1965 et notamment par l1l'article 18
de6cette loi , ainsi que par le décret du 17 Mars
19 7 L

ARTICLE 102 - TRAVAUX URGENTS

Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait pro-
céder , de sa propre initiative , 3 l'exécution
de travaux nécessaires & la sauvegarde de 1'immeuble
il en informe les coproprletaires et convoque
immédiatement une assemblée générale .

Par dérogation aux dispositions ci-apres ,
il peut , dans ce cas , en vue de 1l'ouverture
du chantier , et de son premler approvisionnement ,
demander sans délibération préalable de 1l'assemblée
générale , mais aprés avoir pris 1l'avis du conseil
gyndical , le versement d'une provision qui ne
peut excéder le tiers du montant du devis estimatif
des travaux e
ARTICLE 103 - PERSONNEL

Le syndic engage et congédie le personnel du
gsyndicat et fixe les conditions de son travail.

L'assemblée générale a seule qualité pour

. fixer le nombre et la catégorie des emplois .
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Article 104 — LISTE DES CO-PROPRIETATRES -

Le syndic établit et tient & jour une liste de tous
les co-propriétaires avec 1'indication des lots qui leur appar-
tiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits visés &
1'article 32 du présent réglement ; il mentionne leur état-
civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

Le syndic remet le premier janvier de chague anmée
au président du conseil syndical un exemplaire mis a4 jour de
~la liste ci-dessus prévue.

n cours d'année, le syndic fait connattre immédiate-
ment au président du conseil syndical les modifications qu'il
y a lieu d'apporter 5 cette liste. .

Article 105 — ARCHIVES -

Te syndic détient les archives du syndicat, notamment -
une expédition ou une copie des actes énumérés aux articles
premier & trois du déecret du dix sept mars mil neuf cent solxan-
te sept, ainsi que toutes conventions, pieces, correspondances,
plans, registres, documents relatifs & 1'immeuble et au syndi-
cat. Il détient, en particulier les registres contenant les
proces—verbaux des assemblées générales des co-propriétaires et
Tes pieces annexes.

I1 délivre des copieg ou extraits, qu'il certifie
conformes, de ces procés-verbauX. '

Article 106 - COMPTABILITE -

Te syndic tient la comptabilité du syndicat. I1 1l'or-
ganise de fagon % faire apparaitre la position comptable de
chaque co-propriétalire 3 1'égard du syndicat.

T1 prépare le budget prévisionnel qui est voté par
1l'assemblée générale.

Article 107 - AVANCES - PROVISIONS «~

TLe syndic peut exiger le versement des avances et des
provisions prévues % 1'article 112 ci-apres, dans les condi~-
tions arr&tées audit article.

Article 108- DEPOT DES FONDS -

Dans le cas ou 1'immeuble est administré par un
syndic qui n'est pas soumis aux dispositions du décret numeéro
65-226 du vingt cing mars mil neuf cent soixante cing, toutes
sommes  ou valeurs regues au noll et pour le compte du syndicat
doivent &tre versées sans délail 4 un compte bancaire ou postal
ouvert au nom du syndicat. Une décicion de l'assemblée générale
peut, le cas dchéant, dans les conditions et sous réserve des
garanties qu'elle détermine, fixer le montant maximum des
fonds que le syndic peut 8tro aitorisé & ne pas verser i ce
gompte.

Article 109 - CCNVENTIONS SOUMISES A AUTORISATION DE
L' ASSEMBLEE GENERALE -

Toute convention entre le syndicat, le syndlc, ses
préposés, parents ou 21liés jusqu'au troisieme degré inclus,
ou ceux de son conjoint au méme degré, doit &tre spéecialement
autorisée par une décision de 1'assemblée générale.

T1 en est de méme des conventions entre le syndicat et
une entreprise dont les persomnes ci-dessus visées sont pro-
priétaires ou associées ou dans lesquelles elles exercent les
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fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de sala-
rié ou de préposé.
Article 110 - ACTIONS EN JUSTICE -

Le syndic ne peut intenter une action en justice au
nom du syndicat sans y avoir été autorisé par une décision de
1'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit d'ume action en
recouvrement de créance méme par voie d'exécution forcée, d'une
procédure engagée conformément & l'article 54 du déoret du
trente mars mil huit cent huit, et, en cas d'urgence, notamment
d'une procédure engagée conformément aux articles 806 et sui~
vants du Code de Procédure Civile. Dans tous les cas, le syrdic
doit rendre compte desg actions qu'il a introduites, a la pru-
chaine assemblée générale.

A 1'occasion de tous litiges dont est saisie une juri-
diction et qui concernent le fonctionnement d'un syndicat ou
dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise chaque
co-propriétaire de l'existence et de 1l'objet de l'instance.

Section 3 — EXERCICE PAR LE_SYNDIC_DE
SES_ATTRIBUTIONS

Article 111 -~

Seul responsable de ca gestion, le syndic ne peut se
faire substituer. Toutefois, le syndic peut, & l'occasion @
l'exécution de sa mission, se faire représenter par l'un de
ses préposés.

L'assemblde générale statuant & la majorité prévue
par 1l'article 70 du présent réglement peut autoriser une délé-
gation de pouvoirs & une fin déterminde dans les limites préci-
~gées 4 l'article 71 du présent reglement.

CHAPITRE V -
PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIOKS
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT
Article 112 - AVANCE - PROVISIONS -
Tes co-propriétaires verseront au syndic, savoir :

19 ~ une avance de trésorerie permanente, égale au
quart du budget prévisionnel, exclusion faite des dépenses

‘exceptionnelles telles que celles relatives & des travaux.

Cette avance sera réajustée, en plus ou moins, lorsque le budget
prévisionnel de l'exercice en cOurs présentera, par rapport &
celui ayant servi de base au calcul de 1l'avance effectivement
versée, une variation de plus de dix pour cent.

20 -~ gu début de chaque exercice, une provision qui,
sous réserve des décisions de 1'assemblée générale ne pourra
excéder le quart du budget prévisionnel voté pour l'exercice
gonsidéré. ' o

30 ~ en cours d'exercice et au gré du syndic, gsoit en
une ou plusieurs fols, une somme correspondant au remboursement
des dépenses réguliérement engagées et effectivement acquittées,
soit des provisions trimestrielles qui ne pourront chacune excé-
der le quart du budget prévisionnel pour l'exercice considéré.

4¢ - des provisions spéciales destinées a4 permettre
1'exécution de décisions de 1'assemblée générale, comme celle
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de procéder & la réalisation des travaux prévus aux chapitres
III et IV de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing,
dans les conditions fixdes par décisions de l'assemblée généra-
le.

L'assemblée géndrale décide, s'il y a lieu, du mode
{de placement des fonds ainsi recueillis.

Article 113 - INTERETS DE RETARD -

Les sommes dues au titre du présent article portent
intérét au profit du syndicat. Cet intérét, fixé & un pour cent
par mois de retard, est dfl & compter de la mise en demeure
adressée par le syndic au co-propriétaire défaillant.

Article 114 — RECOUVREMENT DES FONDS -

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825
du Code de Procédure Civile sont applicables au recouvrement
des créances de toute nature du syndicat & l'encontre de chague .
co-propriétaire, qu'il s'agisse de provision ou de vaiement
définitif.

Article 115 - SURETE -

Tes créances de toute nature du syndicat & l'encontre
de chaque co-propriétaire seront, qu'il s'agisse de provision
ou de paiement définitif, garanties par les gsliretés prévues
par l'article 19 de la loi numéro 65-557 du dix juillet mil
neuf cent soirante cing.

Article 116 — INDIVISIBILITE - SOLIDARITE -

TLes obligations de chagque co-propriétaire sont indivi-
sibles & 1'égard du syndicat, lequel, en conséguence, pourra
exiger leur entiére exdcution de n'importe lequel des héritiers
ou représentants d'un co-propriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient &
appartenir indivisément & plusieurs co-propriétaires, ceux-ci
seront tenus solidairement des charges vis-a-vis du syndicat,
lequel pourra, en conségquence, exiger l'entier paiement de
n'importe lequel des co-propriétaires indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et
les titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation seront tenus
solidairement vig-a-vis du syndicat, qui pourra exiger de n'im-
porte lequel d'entre eux l'entier paiement de ce qui lui sera
d@ au titre du ou des lots dont la propriété sera démembrée.

CEAPITRE VI
ASSURANCES

Article 117 -

Le syndicat sera assuré contre

19 - 1'incendie, la foudre, les explosions, les dé-
gits causés par 1l'électricité et le gaz, les dégéts des eaux
et les bris de glaces (avec renonciation au recours contre les
¢o=propriétaires de l'immeuble occupant un appartement, local
ou garage, ou contre les locataires et occupants de ces locaux)

°© - le¢ recours des volsins et le recours deg loca~

taires ;

%0 - 1g responsabilité civile pour dommages causes
zux tiers par l'ensemble immobilier (défaut de réparations,
vices de construction ou de réparations, etc...).
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Article 118 -

_ Te syndic provisoire devra assurer 1'immeuble des sa
terminaison pres d'une compagnie de premier ordre, agréée par
les organismes de crédit. La police d'assurance sera communi-
quée & la premiere assemblée générale.

Article 119-

Tes co-propriétaires qui estimeraient insuffisantes
les assurances ainsi décidées pourront toujours souscrire, en
leur nom personnel, une assurance complémentaire. 1ls en

paieraient seuls les primes mais auront seuls droit & 1'indem-
nité & laquelle elle pourralt donner lieu.

Article 120 -

Chaque co~-propriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui
concerne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours
des voisins contre 1l'incendie, 1l'explosion du gaz, les acci-
dents causés par 1'électricité et les déghts des eaux.

Cette assurance devra &tre faite & une compagnie
agréée par le Crédit Foncier de France, ou & l'une des compa-~
gnies choisles par 1'assemblée des co-propriétaires.

Article 121 - '

En cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu
des polices générales seront emncaissées par le syndic en orésen-
ce d'un des co-propriétaires désigné par 1'assemblée géné. .le
pour les sommes supérieures & cing mille francs, & charge par
le syndic d'en effectuer le dépdt en banque dans les conditions
3 déterminer par cette assemblée.

Article 122 -

Tes indemnités de sinistre seront, sous réserve des
droits des créanciers inscrits, affectdées par privilége aux ré=-
parations ou & la reconstruction. Au cas ou il seralt décidé

de ne pas reconstituer le bAtiment ou 1'élément d'équipement
sinistré, les indemnités alloudes en vertu des polices généra~
les seront réparties entre les co-propriétaires qui, en cas de
reconstitution, en auraient supporté les charges, et dans les
proportions ou elles leur auraient incombé.

CHAPITRE VII
DISPOSITIONS COMMUNES

Article 123 -~
Tes notifications et mises en demeure prévues par le

présent reglement de co-propriété tant au présent titre qu'aux
chapitres suivants, sont valablement faites par lettre recomman-
dde avec demande d'avis de réception. Toutefois, les notifica-
tions des convocations peuvent valablement résulter d'une remi-
se contre récépissé ou émargement.

' 11 en est de méme pour l'avis donné par le syndic aux
co-propriétaires de 1l'existence d'une instance, comme il est
prévu & l'article 110 du présent réglement de co-propriété.

Y



QUATRIENE

PARTIE

DECISIONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE I

MODIFICATION DU REGLEMENT

DE CO-PROPRIETE

124 —
T assemblée générale peut
ment de co-propriété dans la mesure

Article

modifier le présent régle-—
ou il concerne la joulssan-

ce, l'usage et l'administration des parties communres.

Article 125 -

Tes décisions prises dans le cadre de l'article pré-
cédent sont adoptées par l'assemblée générale & la majorite
des membres du syndicat représentant au moins les trois quarts
des voix.

Article 126~ |

T'assemblée générale ne peut, & guelque moiorité que
ce soit, imposer & un co-propriétaire une modificatvion & la
destination de ses parties privatives ou awx modalités ce leur
jouissance, telles gu'elles résultent cu réglement de CoO—
propriété.
Article 127 -
De méme, la répartition des charges nc
fide qu'a 1'unanimité des co-propriétaires.

Article 128-
Toutefois, la participation ces co-propriétaires aux
charges entrainées par les services collectifs et _es éléments
d'éguipement commun doit demeurer fonction de l'utilité que
ces services et éléments présentent & 1tégard de chague lot.
Guant 2 la participation des co-propriétaires aux
charges relatives & la conservation, 4 ltentretien et & 1l'admi-
nistration des parties communes, elle doit rester »nroportion-
nelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises
dans leurs lots telles que ces valeurs résultent, lors de
1'établissement de la co-propriété, de la consistance, de la
superficie et de la situation des lots sans égard & leur utili-
sation.

peut &tre mod:

En conséquence :

a) lorsque des travaux ou des actes d'acgquisition ou
de dispositions sont. décidés par 1t'assemblée générzle sitatuant
3 la majorité exigée par la loi, la modification ée la réparti-
tion des charges ainsi rencdue nécessaire peut &tre décicée par
1'assemblée géndérale statuant & la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs frac-
tions d'un lot, la répartition des charges entre ces fractions
est soumise & 1'approbation de l'assemilée générale statuant
3 la majorité des voix des co-propriétaires présents ou repré-
sentés.

A défaut de décision de l'assemblée générale modi-
fiant les bases de répartition des charges dans les cas ci-
dessus prévus, tout co-propriciaire pourra saisir 1e Tribunal
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de Grande Instance de la situation de 1'immeuble & l'effet de
faire procéder & la nouvelle répartition rendue nécessalre.

' b) lorsqu'un changement de l'usage d'une ou plusieurs
parties privatives rend nécessaire la modification de la répar—
tition des charges entrainées par les services et les éléments
d'équipement collectifs, cette modification est décidée
savoir : par une assemblée générale réunie sur premiere convo-
cation, & la majorité des voix de tous les co-propriétaires et,
% défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
assemblée générale statuant a la majorité des voix des co-
propriétaires présents ou représentés.

CHAPITRE II
ACTES DYACOUISITION ET DE DISPOSITION

Article 129 - ACTES D'ACQUISITION -

Te syndicat peut acquérir des parties communes ou
constituer des droits réels immobiliers au profit de ces par-
ties communes. Les actes d'acquisition sont passés par le
syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme, & titre
onéreux ou gratuit, des parties privatives sans que celles-ci
perdent pour autant leur caracteére privatif. Le syndicat ne
dispose pas dc voix, en agsemblée générale, au titre des par-
ties privatives acgquises par lui.

Article 130 -

Tes décisions concernant les acquisitions immobilie~
res sont prises & la majorité des membres du syndicat représen—
tant au moins les trois quarts des voix.

Article 131 - ACTES DE DISPOSITION -

Te syndicat peut aliéner des parties communes oOu
constituer des droits réels immobiliers 4 la charge des par-
ties communes. Les actes de disposition sont passés par le syn-
dicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner des parties privatives dont
i1 s'est rendu propriétaire.

Article 132 -

Lorsque les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires a4 ces partles communes
résultent d'obligations légales ou reglementaires, telles que
celles relatives & 1'établissement de ccurs communes, d'autres
servitudes ou & la cession de droits de mitoyenneté, les déci-
gions concernant les conditions auxqueiles sont réalisés ces
aotes sont adoptées par 1l'assemblée générale réunie sur premic—
re convocation, & la majorité des voix de tous les co~proprié-
taires, et, & défaut de déeision dans ces conditicne, par une
nouvelle assemblée générale statuant 3 la majorité des voix
des co-propriétaires présents ou représentés.

Article 133 -
Tes décisions concernant les actes de dispositions

autres que ceux visés & l'article précédent sont prises a la
majorité des membres du syﬁiicat’représentant an moins les
trois quarts des voix.
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Article 134 -

L'assemblée générale ne peut, sauf & l'unanimité des

voix de tous les co-propriétaires, décider l'aliénation des par-
ties communes dont la conservation est nécessaire au respect de
la destination de 1l'immeuble.

CHAPITRE ITT
AMETTORATION — ADDITION - SURELEVATTON

Article 135 =

Les améliorations, additions de locaux privatifs,

ainsi que l'exercice du droit de surélévation seront effectudes,
le cas échéant, dans les conditions prévues aux articles 30 &
37 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, les-
quels sont ainsi congus :

"t

"
n

" Article 30 -

" L'assemblée générale des co-propridtaires, statuant
4 la double majorité prévue a l'article 26, (c'est-a~-dire 2
la majorité des membres du syndicat reoresentant au noing les
tr01s quarts des voix), peut, &4 condition qu'elle soit confor-
me 2 la destination de l'lmmeuble, décider toute amélioration,
telle que la transformation d'un ou plusieurs éléments d'équi-
pement exist:nts, l'adjonction d'éléments nouveaui, 1'aménage-
ment de locaux affectés & l'usage commun ou la crdation de
tels locaux. ,

" Elle fixe alors, & la méme majorité, la répartition
du coflt des travaux et de la charge des indemnités prévues a
1l'article 3fci-aprés, en proportion des avantages qui résulte-
ront des travaux envisagés pour chacun des co-propriétaires,
sauf & tenir compte de l'accord de certains d'entre eux, pour
supporter une part de dépenses plus élevée,

" Elle fixe, & la méme majorité, la répartition des
dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement
des parties communes ou des éléments transformés ou créés.

" Lorsque l'assemblée générale refuse l'autorisation
prévue & l'article 25 b), tout co-propriétaire ou groupe de
co-propriétaires peut &tre autorisé par le Tribunal de Grande
Instance a exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal,
tous travaux d'amélioration visés & l'alinéa premier ci-dessus
le Tribunal fixe, en outre, les conditions dans lesquelleg les
autres co~propriétaires pourront utiliser les installations
ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage
& ceux des co=propriétaires qul les ont executeey, les autres

o—proprletalres ne pourront &tre autorisés &4 les utiliser
qu'en versant leur quote-part du colt de ces installations,
évalué a la date ol cette faculté est exercéde.

" Article 31 -~

- s sk i g s e T

" Aucun des co-propriétaires ou de leurs ayants-droit
ne peut faire obstacle & l'exécution, méme a l'intérieur de
ses parties privatives, des travaux réguliérement et expressdé-

"ment décidés par l'assemblée générale en vertu de l'article 30

ci-dessus.
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" Article 32 -~

o

" Sous réserve des dispositions de l'article 34, la
décision prise oblige les co-propriétaires a participer, dans
les proportions fixées par l'assemblée, au paiement des tra-
vaux, & la charge des indemnités prévues & l'article 36, ainsi
qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, dfentre-
tien et de remplacement des parties communes ou des éléments
transformés ou créés.

" Article 33 -

e it oy o s iy S ot

" La part du collt des travaux, des charges financid-
res y afférentes, et des indemnités incombant aux co-prop. ié-
taires qui n'ont pas donné leur accord & la décision prise
peut n'étre payée que par annuités égales au dixieme de cette
part. Lorsque le syndicat n'a pas contracté 4d'emprunt en vue
de la réalisation des travaux, les charges financigéres dues
par les co-propriétaires payant par annuité sont égales au
taux légal d'intérét en matiére civile.

" Toutes les sommes visées au précédent alinéa cdevien-—
nent immédiatement exigibleg lors de la premiere mutation
entre vifs, du lot de 1l'intéressé, méme si cette mutation est
reallsée par voie d'apport en société.

" Les dlSpOSltlons Qi précedent ne sont pas arnlica-
bles lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect
d'obligations légales ou reglementaires.

" La décision prévue & l'article 30 n'est pas opposa-
ble au co-propriétaire opposant qui a, dans le délai prévu
a l'article 42, alinéas 2, saisi le Tribunal de Grande Instan-
ce en vue de faire reconnaftre gque l'amélioration décidée
présente un caractére somptuaire eu égard & l'état, aux carac-
téristiques et & la destination de 1l'immeuble.

" Article %35 -

= g s 00t s g e I e it

" La surélévation ou la constructlon de bAtiments aux
fins de créer de nouveaux locaux & usage prlvaﬁlf ne peut
8tre reallsee par les soins du syndicat que si la décision en
est prise & l'unanimité de ses membres

" Ta décision d'aliédner aux r8mes fins le droit de
surélever un bitiment existant exige, outre la majorité pré-
vue & l'article 26, l'accord des co-propriétaires de 1'étage
supérieur du b&timent — & surélever, et si 1'immeuble com-
prend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée
spe01ale, des co-proprletalres des lots composant le bitiment
a surélever, statuant & la majorité 1ndlquee ci-dessus.

" Si le reglement de co-propridté stipule une maJorl-

,te supérieure pour prendre la décision prevue é l'alinéa pré-

cédent, cette clause ne peut 8tre modifiéde qu'a cette méme
majorité.

" Article 36 -

" Les co-propriétaires qui subissent un préjudice par
suite de l'exécution des travaux, en raison, soit d'une dimi-
nution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble
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" de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégra-
" dations, ont droit & une indemnité.

" Cette indemnité, qui est & la charge de 1'ensemble
" des co-propriétaires, est répartie, s'il stagit de travaux
" décidés dans les conditions prévues i l'article 30, en pro-
" portion de la participation de chacun au coft des travaux, et,
" s'll s'agit de travaux de surdélévation prévus a l'article 35,
" selon la proportion initiale des droits de chacun dans les
" parties communes.

" Article 37 -

" Toute convention par laquelle un propriétaire ou un
" tiers se réserve l'exercice de l'un des droits accegsoires
" visés & l'article 3, autre que le droit de mitoyenneté,
" devient caduque si ce droit n'a pas été exercé dars les dix
" années qui suivent ladite convention.

" 8Si la convention est antérieure i la promulgation
" de la présente loi, le délai de dix ans court de ladite jeBalels
" mulgation.

" Avant l'expiration de ce délai, le syndicat peut,
" statuant & la majorité prévue a l'article 25, s'opposer a
" l'exercice de ce droit, sauf & en indemiser le titulaire
" dans le cas <l ce dernier justifie que la réserve du droit
" comportait une contrepartie 4 sa charge.

" Toute convention postérieure i la promulgation de
" la présente loi, et comportant réserve de 1l'un des ¢roits
" visés ci-dessus, doit indiquer, 4 peine de nullité, Z'impor-
" tance et la consistance des locaux & construire, et les modi-
" fications que leur exdcution entrafnerait dans les droits et
" charges des co-propridtaires.

CHAPITRE IV
RECONSTRUCTION

Article 136 -
En cas de destruction totale ou partielle, la recons-

truction serait décidée et, le cas échéant, opdrée dans les
conditions et avec les effets prévus aux articles 38 2 41 de
la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

£n cas d'amélioration ou d'addition par rapport i
1'état antérieur au sinistre, les dispositions du chapitre
précédent sont applicables.

CHAPITRE V
MODIFICATION DES STRUCTURES JURIDIQUES
Article 137 -~ CONSTITUTION DE SYNDICATS SECONDAIRES -

Les co-propriétaires pourront, réunis en assemblde
générale, décider la constitution entre eux, d'un syndicat
dit secondaire. Cette éventuelle décision serait price dans les
conditions et avec les effets prévus & l'article 27 de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante cing.
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ARTICLE 138 -~ CONSTITUTION DE COPROPRIETES DISTINCTES

8i la division en propriété du sol se ré-
vélait possible , les copropridtaires dont les
lots composent 1l'un des b&Atiments , pourraient
demander que ce bAtiment soit retiré de la copro-
priété initiale , pour constituer une copropriété
séparée . La décision serait alors prise dans
les conditions et avec les effets prévus par 1!
article 38 de la loi du 10 juillet 1965 .

CINQUIEME PARTIE

ARTICLE 139 -~ ORIGINE DE PROPRIETE

du chef de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
T LE PRIEURE "

L'ensemble immobilier objet du présent
reéglement de copropriété aprartient & la SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE " LE PRIEURE " , savoir :

- les constructions pour les faire édifier
actuellement , de ses deniers personnels , sans
conférer de privilége d'architecte ou d'entre-
preneur .

- le terrain : au moyen de l'acquisition
qu'elle en a faite , avec un autre terrain voisin ,
de la Société LA MAISON DE L'ENFANCE , société
civile particulidre au capital de soixante dix
mille francs dont le sitge social est & Montpel-
lier 64 avenue de Castelnau , Villa Savine , aux
termes d'un acte de vente regu par Me PERREIN ,
notaire associé &4 LODEVE (Hérault) le vingt sept
septembre mil neuf cent soixante treize , dont
une expédition a été publiée au ler Byreau des
Hypothégues de Montpellier le cing novembre mil
neuf cent soixante treize , V° 55 , N° 478 avec
délivrance d'un état hypothdécaire négatif .

Ce terrain constitue le LOT N° 2 du lotis-
semént de la propriété de la société venderesse
autorisé pararrédté de Monsieur le Préfet de la
Région Languedoc-Roussillon , Préfet de 1'Hérault
en date & Montpellier du dix septembre mil neuf
cent soixante treize , dont une ampliation a été
déposée aux minutes dudit Me PERREIN suivant acte
en date du vingt sept septembre mil neuf cent
soixante treize , publié au 1er Byreau des Hypo-
théques de Montpellier le cing novembre
mil neuf cent soixante treize VO 55 N° 477

Les conditions particulidres de ce lotis-
sement sont rapportées ci-ameées .

du chef de la Société LA MAISON DE L!'ENFANCE

La Société LA MAISON DE L'ENFANCE était
" propriétaire de 1l'ensemble dénommé "Villa Savine"
- dont dépendait le terrain ci-dessus , en vertu
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de 1'apport qui lui en avait été fait lors de
sa constitution aux termes méme de ses statuts
recus par Me CORNIER ,notaire & MONTPEL LIER
les sept , dix et quinze janvier mil neuf cent
cinquante deux , par :

1° Mademoiselle Emilie SAUDINO-YGOA ,
sans profession,célibataire majeure , domici-
liée & Montpellier

20 Mgdemoiselle Joséphine LALANNE , sans
profession , célibataire majeure,domiciliée
a Montpellier

30 Madame Marguerite BONET , sans pro-
fession , veuve de Monsieur Auguste DELAS ,
domicilide & ARRENS (Hautes Pyrénédes)
‘ 40 Mademoiselle Amada MUR , sans profes-
sion célibataire majeure,domiciliée & Mont-
pellier

56 Bt Mademoiselle Jeanne CISTAC ,
sans profession , célibataire majeure,domiciliée
3 Montpellier .

Une expédition de cet acte a été tramnscri-
te au Bureau des Hypothéques de MONTPELLIER
le huit février mil neuf cent cinquante deux
Vo 1613 , N° 25 .

Antérieurement cette propriété apparte-
nait & Mesdemoiselles SAUDINO-YGOA , LALANNE ,
MUR et CISTAC et i Madame veuve DELAS , susnom-
mées , en vertu de l'acquisition qu'elles en
avaient faite conjointement et indivisément ,
de Madame Cécile Jeanne Barthélémi de SAIZIEU
propriétaire , veuve de Honsieur Félix , Marie
Fernand vicomte de CHARRIN , domiciliée & Mont-
pellier , aux termes d'un acte de vente regu
par Me CASTELNAU,notaire & Montpellier ayant
substitué Me CORNIER,notaire & la méme résidence
le treize aofit mil neuf cent trente quatre ,
portant quittance du prix et transcrit au Bureau
des Hypothdques de MONTPELLIER le vingt quatre
du méme mois V° 644 N° 48 .

ARTICIE 140 - LOTISSEMENT

Le texte de 1'arr&té préfectoral ci-
dessus dnoncé , est littéralement rapporté
ici conformément & la loi :

"ARRETE"
" ARTICLE {1er - Sous réserve du droit des tiers
T et de 1'observation des prescriptions définies
" 3 1'article 2 ci-aprdés , est autorisée selon
" les dispositions du projet annexé au présent
" arrdté , la création d'un lotissement & usage
" d'habitation dénommé " LE PRIEURE " sur le
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" terrain susdésigné 3 MONTPELLIER gpartenant
" 4 la S.C.I. "LA MAISON DE L'ENFANCE"
" ARTICLE 2 - Les constructions projetées sur
" les trois lots constructibles du lotissement
" en cause devront observer les dispositions
" des plans et réglements d'urbanisme de la
" Ville de MONTPELLIER."

" Le terrain nécessaire & 1'élargissement
" & 15 m de l'emprise de 1'avenue de Castelnau
" sera cédé gratuitement & la Ville de MONTPELLIER

" Te LOT N° 2 est assujetti & la servitude
" légale de 35 m aux abords du cimetiére St
" Lazare"
" ARTICLE 3 - a) Le présent ar rété sera considéré
" comme nul et non avenu s'il n'est pas suivi
" dtexécution dans un délai de deux ans & partir
" de ce jour."

" b) Cet arrété devra &tre retrans-
" crit dans les actes de cession des lots auxquels
" seront obligatoirement annexés un exemplaire
" du plan de masse du lotissement."
" ARTICLE 4 - M. le Secrétaire général de 1'Hé-
" rault , Monsieur le Maire de Montpellier , Mon-
" gieur le Directeur départemental de 1'Equipe-
" ment , sont chargés , chacun en ce qui le con-
" cerne , de l'exécution du present arrété ."
" ARTICLE 5 - Amnliation du présent arrété sera
" adresséde 2 : M. le Maire de Montpelller , M.le
" Directeur Départemental de 1l'Equipement , M.
" JUGLA géomdtre-expert 9,Rye du Plan d'Agde &
" Montpellier ."
" MONTPELLIER le 10 SEPTEMBRE 1973 "

Cet arrété a £té modifié par un nouvel
arrété de lMonsieur le Préfet de la Région Lan-
guédoc-Roussillon , Préfet de 1'Hérault , dont
le texte est le suivant :

' ERRETE "

" ARTICLE ler - Sous réserve du droit des tiers
" le paragraphe 3 de 1l'article 2 de 1l'arr8té sus-
" vigé du 10 Septembre 1973 autorisant la créa-
" tion du lotissement "LE PRIEURE" dela S.C.I.
" LA MATSON DE L'ENFANCE & Montpellier , dont
" le 1libellé est le suivant " Le LOT N° 2 est
" assuhetti & la servitude de 35 m aux abords
" du cimetiére St Lazare" , est aupprlme o "
" ARTICLE 2 - M. le Secrétaire général de 1'Hé-
" rault , M. le Maire de Montpellier , M. 1le
" Directeur Départemental de 1l'Equipement sont
" chargés , chacun en ce qui le concerne , de
" 1'exécution du présent arrété -."
ARTICLE 3 - Ampliation du présent arrété sera
" adressée a4 : M, le Maire de Montpellier , M,
" le Directeur Departemental de 1'Equipement ,
" M. JUGLA gdéométre-expert 9 Rue du Plan d'Agde
"434000 -~ MONTPELLIER " &

" MONTPELLIER 1le 26 bEPTEMBRE 1973 "
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SIXIEME PARTIE

CONVENTION DE RACCORDEMENT E.D.F.
Suivant contrat sous seings privés en

date & MONTPELLIER du 7 MARS 1974 , 1'ELECTRICITE
DE FRANCE , service national , établissement
public & caractire industriel et commercial ,
dont le sitdge est & Paris 2 , Rue Louis Murat

et Monsieur LAPIERRE comparant , ont €tabli

la convention dont le texte est littéralement
rapporté ci-apreés :

- " Le constructeur édifie un groupe 4!
immeubles sis & MONTPELLIER avenue de Saint
Lazare."

" Le constructeur a demandé & E.D.F. 1'
alimentation en énergie électrique dudit groupe
d'immeubles ."

" BEn vue d'assurer cette alimentation ,
le Constructeur doit mettre tout d'abord &
la disposition d'E.D.F. les locaux nécessaires
4 1'installation de 2 postes de transformation
tant en application des dispositions de la cir-
culaire de M. le Ministre de 1'Industrie du
12 Novembre 1957 que de la circulaire intermi-
nistérielle du 29 Juillet 1960 . "

" Par ailleurs il convient d4d'assurer ,
tant dans 1'intérét du Constructeur et des
futurs acquéreurs , que dans celui du Service
Public , une distribution rationnelle de 1!
énergie électrique.”

ARTICLE fer -

, " 10) En application des dispositions
réglementaires susvisées , le constructeur
met & la disposition 4A'E.D.F. pour toute
la durée pendant laquelle le groupe d'im-
meubles devra &tre alimenté en énergie é-
lectrique , les locaux ci-apréds désignés
édifids et aménagés par le constructeur.”

" Désignation : POSTE N° 1 (LE PRIEURE)
ding espace vert , en bout des parkings -
POSTE N° 2 (L'ABBAYE) accolé aux garages

(suivant plan V.R.D. - 1 - 8 A) , ainsi que

lesdits locaux sepoursuivent et comportent

sans exception ni réserve , E.D.F. déclarant
les connaitre , en vue d'y établir deux postes
de transformation d'énergie électrique dépen-
dant du Service de la distribution publique
avec tous raccordements et organes annexes,ED.F.
pouvant utiliser lesdits postes pour la des-
serte d'immeubles ou ildts voisins . "
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" 2¢) En outre , le Constructeur accorde
"3 E,D.F. les droits accessoires suivants :
" g) Faire passer sur ou sous les voies
" ou passages et établir dans 1'immeuble toutes
" les canalisations électriques moyenne ou basse
"tension nécessaires pour la distribution généra-
" le de 1l'électricité , pour 1l'éclairage public
" et pour les branchements d'abonnés ."
" b) Implanter sous les voies et fixer
" sur et dans les immeubles construits ou & cons-
" truire , les supports destinés aux canalisations
électriques ."
" ¢) Faire pénétrer de jour et de nuit
" sur les voies et passages du groupe d'immeubles
" ou dans 1'immeuble , ses agents ou ceux des en-
" trepreneurs diiment accrédités par elle , en
" vue de la construction , la surveillance , 1'
: entretien , la réparation , la modification
ou le remplacement des postes de transformation
" et des canalisations électriques susviséss ."
" 4) éventuellement , sur le passage des
" lignes électriques , faire élaguer , ététer ou
couper par ses préposés ou ses mandataires ,
" leg arbres sur une largeur et une hauteur suffi-
" santes , de fagon &4 assurer la sécurité des
; lignes ou des branchements , c'est-a-dire , de
telle sorte qu'en aucun cas , la chute d'un ar-
" bre ne puisse amener une branche & une distance
" inférieure 4 5 m des conducteurs ."
" Le constructeur remettra & E.D.F. les
" ¢lés nécessaires & 1l'exercice des droits d'ac-
" cts et de passage prévus au présent article ."
" Tous les ouvrages viséds au présent
" article , y compris ceux desservant uniquement
" le groupe d'immeubles feront partie intégrante
" de la concession de distribution publique d'é-
" lectricité de la Ville de MONTPELLIER ."

" ARTICLE 2 - Le propriétaire conserve sur la
" propriété tous les droits compatibles avec 1'
" exercice des servitudes ainsi constituées , s'
" interdisant de ne rien faire qui puisse porter
" atteinte & la sécurité de 1l'installation et no-~
" tamment d'entreposer des matiéres inflammables
" 4 proximité des postes de transformation ou de
" rien déposer devant la cabine qui soit suscepti-
" ble d'en géner le libre acceés "

" Le propridétaire sera dégagé de toute

" responsabilité & 1'égard A'E.D.F. pour les dom-~
" mages qui viendraient & Atre causés de son fait
" aux postes de transformati on faisant 1l'objet
" de la présente convention . En outre , si 1'
+" atteinte auxdits postes ne résulte pas de l'u-
" tilisation d'un véhicule & moteur ou d'un acte
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" de malveillance et si les dommages consécutifs
" 3 cette atteinte sont causés & des tiers,E.D.F.
" garantit le propriétaire contre toutes actions
" aux fins d'indemnité qui pourraient étre enga-
" oées par ces tiers . "

" ARTICLE 3 - Le Constructeur s'engage & faire
" figurer dans le réglement de copropriété du
" groupe 4'immeubles les obligations résultant
" de la présente convention et & en justifier &
" B,D.F. . A cet effet , le Constructeur indique
" gque le notatre chargé de la rédaction du régle-
" ment de copropriété est Me ALDORF,notaire &
" Montpellier qui délivrera directement ure ex-
" pédition de ce dernier document & E.D.F."

" De méme , le cas échéant , le Cons-

" tructeur s'engage , en cas de classement dans
" la voirie publique d'une partie des terrains
" du groupe 4'immeubles , & dénoncer & la Commune
" les servitudes dont ceux-ci sont grevés ."

" ARTICLE 4 - Les dpoits concédés a 1'article
" 1er le sont sans versement d'aucure indemnité
" compte tenu tant des obligations réglementaires
" du Constructeur et de 1'intérét que présentent
" le poste et le réseau pour celui-ci , que de
" 1'intérét général . "
" Cependant , les déglts qui pourraient
" dventudlement &tre causés aux cultures et aux
"imreubles , & 1l'occasion de la construction ,
" 1'entretien ou de la modification des installa-
" tions électriques , ouvriront droit & 1'indem-
" nité au profit du Constructeur ou des tiers
" acquéreurs qui lui seront ultérieurement subs-
" titués . "
" Ces déghts seront évalués & l'amiable.
" Au cas bl les parties ne s'entendraient pas sur
" le guantum de l'indemnité , celle-ci seralt
" fixée par un arbitre choisi d'un commun accord
" ou désigné , & défaut d'entente , par le Juge
" d'Instance de la situation des lieux ."

- " ARTICLE 5 - Les frais des présentes seront &
" la charge 4'E.D.F, "

" Fait en triple exemplaire "

" A MONTPELLIER le 7 MARS 1974 "
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SEPTIEME PARTIE

PISCINE

Lorsque les travaux de construction de 1'
ensemble immobilier LE PRIEURE seront terminés ,
cet ensemble sera doté d'une piscine dont l'usage
sera réservé aux copropriétaires et & leurs ayants-—
droit .

Un réglement intérieur destiné & préciser
les modalités d'utilisation de cette piscine sera
&laboré en assemblée générale par les coproprié-

taires .

HUITIEME PARTIE

DISPOSITIONS FINALES

PUBLICITE FONCIERE - Le présent reglement
de copropriété sera publié au ler Bureau des
Hypothéques de Montpellier conformément & la
1o0i du 10 Juillet 1965 et aux dispositions
1égales portant réforme de la publicité foncitre .

T1 en sera de mdme de toutes modifications
pouvant &tre apportées par la suite au présent
reglement .

ELECTION DE DOMICILE - Pour l'application
du présent reglement de copropriété , il est
fait dlection de domicile au sigge de la société
civile immobilidre "LE PRIEURE"

Mention des présentes est consentie partout
ol besoin sera .

DONT ACTE établi sur quatre-
vingt-deux pages

Fait et passé & MONTPELLIER
En 1'Etude

Les jour , mois et an susdits

Et , lecture faite , le comparant a
signé avec le Notaire .



5.C.I. LE PRIEURE
AU CAPITAL DE 10 000 F

‘8idge & GRENOBLE, 52, boulevard Joseph Vallier

s s ap ean oy o wm

Procés verbal de délibération de l'Assemblée Générale

L'an mil neuf cent soixante treize,

Le douze septembre 3 18 heures,

Les associés de la S.C.I. LE PRIEURE se sont réunis au
siédge social, 52, boulevard Joseph Vallier & GRENOBLE, sur
convocation de Monsieur GRUEL, 1'un d'eux, 3 l'effat de

la

nommer les gérants de la.S.C.I. et donner tous pouvoirs pour

l'achat d'un terrain 3 MONTPELLIER.
Sont présents :

- Mademoiselle Janine RABEC, demeurant 3 GRENOBLE,

g8,rue de Strasbourg, propriétalre de ....seeeesensssss 100
- Monsieur Gérard GRUEL, demeurant 3 GRENOBLE,

3, rue Gay Lussac, propriétaire d2 ..eeceevcesessneeses 50
- Monsienr Raymond LAPIERRE, demeurant 3 GRENOBLE,

parts

parts

15, rue de Stalingrad, propriZitaire de ...ecerveeesese.100 parts

- Monsieur Eugdne MERMIER, demeurant 3 GRENOBLE,

8, rue Charles Lory , propridtaire de ....cceess00000ee 30 parts

~ Madame Francine JARRIN, demeurant & ST JULIEN

DU GRAND SERRE, pronriédtaire de .v.cveececescecenansenes150
~ Madame Gabrielle GARNIER, demeurant & GRENOBIE,

35, boulevard Maréchal Foch, propriétaire da ...e¢veee..100
- Madame Colette JAY, demeurant & MEYLAN, 19 bis,

.allée des Mﬁ!‘iez‘s, pr'opriétair‘é de ceessvesesconivnseeel00

- Monsieur Jean MENDUNI, demeurant 3 PONT DE CLALX, .
Résidence St André bat. D 11, pl‘opriétail‘e de cov6e04s0.150
= Madame Pauline GRUEL, demeurant 3 GRENOBLE,

1, rue Daguerre et Niepce, propriétaire de ....coecee0.200

Total .-........T—OOO
représentant la totalité des associés.

L'assemblée peut donc valablement délibérer. \
Monsieur GRUEL prend la présidence de 1l'assemblée. Il

parts
parts
parts
parts

parts
parts

donne

lecture du texte des mésolutions soumises 3 1'approbation de

1l'assenblée. :
Apréds délibération, les résolutions suivantes sont ado
d l'unanimité.

NV

ptées
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PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée nomme comme- gérants de la S.C.I. Monsieur
Raymond LAPIERRE et Monsieur Jacques STAHL domicliifs:gous deux
52, boulevard Joseph Vallier, avec pouvoir d'agir ensemble
ou séparément. les gérants ayant tous les pouvoirs prévus
par les statuts.

Monsieur LAPIERRE déclare accepter cette fonction.

Monsieur STAHL est alors introduit en séance et aprés
connaissance prise de la résolution ci-dessus il déclare
accepter la fonction qui luli est confiée.

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemblée donne tous pouvoirs 3 Monsieur Gérard GRUEL
3 l'effet de signer l'acte de vente consenti par la S.C.I.
MAISON DE L'ENFANCE 3 la S.C.I. LE PRIEURE, d'un terrain situé
3 MONTPELLIER, avenue de Castelnau, accepter ou stipuler
toutes conditions, payer le prix partie comptant et obliger
la S.C.I. au palement du solde dans les délais fixés, faire
toutes déclarations et affirmations, faire remettre 3 la
S.C.I. tous titres et piéces, signer tous contrat de vente,
en payer les frais.,

Aux effets cidsssus passer et signer tous actas et
généralement faire l= nécessaire.

Plus rien n'étant & l'ordre du jour et personne ne
demandant plus la parole, la séance est levée 3 19 heures,
Defout ce que déssus il.a été dressé le présent

procés verbal signé par les associés et les gérants.
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P.C. N° 66,890/0 «wANNEXE

i

o e

w» Le p”oprﬂetaige du terrain ( ou ses ayants=droit)
devra céder grakthcmcnt & la Ville le terrain nécessaire &
l'elargissement a 15 m de 1%Avenue de Castelnau et supporter
sur sa propriété le talutage si celuisci est rendu nécessaire
sauf dans le cas, 0. 11l prendra a son entiére charge le conse
truction d'un mur de¢ souténement & lv'alignements

" Avant tout ccmmencement des travaux une demande dtalie
gnement et une demande d'autorisation de voirie devront Stre
deposees aux Services Techniques Municipauxoe P

~= Les seulls d'accés devront se situer & la cote + Om,20

 .par»rapport A ltaxe de chaussée exictant,

- Le trottolr sera conctruit par la Ville et & ses fraise

= Ltaccés des parkings situé au carrefour Avenue Reine
d'Italie et Avenue SteLazare devra 8tre supprimé,

Le constructeur a prévu un poste d'cau de comptage génée
ral par tranche en bordure de l'Avenue SteLazaree

Pas d'objections & ces dispositions, étant toutefols ene
tendu que le . Constructeur devra installer les dispositifs de
surpression s'11 estime une pression insuffisante dans les
conduites aprés comptours

71;1 :~ les ‘branchements sur les collecteurs eaux usées et eaux
pluviales seront effectués par les Services Technigues de la
Ville, aux frais du Constructeur, sur ga demandes
V. 11 serait souhaitable par mesure de pruadence d!effectuer
les branchements avant la construction du réseau intérieurs
[

.- +Bn application de la délibération du Conseil Municipal

du Ter Juin I97I, approuvée par M. le Préfet de 1*HERAULT, le
3 Septembre 1I97I, le¢ Constructeur devra verser & la Ville la

.. somme de 7I.450 Frs & titre de participation au réseau dlage

fﬁéainissement publio,

MESURES de SECURITE : Voir annexe cimjointee

g
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Genre de construction : Groupe dthabitations

A reéaliser Sur.l¢;t?rfaln 33tUC ' pvonue st lazare - avenue de la reine d'Italiec

avenue de Castelnnu.

P Bt e iy g e e WY P SR S Mls W Bp N
]

¢ . : 1= t donné a la
- Aprés examen du dossier, un AVIS TAVORAD es I
réalisation de ce project, S0US hﬂSLPVL de l'application des PRIESCRIPTIONS
SUIVANTES .

Le projet concerne la construction en 2 tranches de I7 bhtimento

de 3 étages sur rez de chaussée et soug=sol.

L

. La destination des locabx comnorC1auN n'étant pas cennue, le
Lervlce Incend;e ne peut émettre aucun avis en ce qui les concernc.
\ s '
. - . ‘Une étudo détaillée de chacun d'evx pourra Ctre effectuéde lors

-de’ la réception par notre service des documents relatifs a leur aménagenment.

i P IMHEUBLES D'HABITATION :

1) Tous leu appartumentu devront &tre accessibles &4 1'échelle adrienne des
Sapeurs~Pompiers.
A cet effet, les voies de circulation devront répondre aux caractéristiques
minimales suxvantes s
- Résistance au passage d'un véhicule de I% tomnes répartics

b ‘sur essien avant )

. o " et I 50
9 sur essmeu arrlere ) tous dLux‘dlbLanua de r,ﬁom
., Largeur de la bande do roulement ¢

,50m dane les sections dlmecdo
J45Cm dans les sections d'utilisation

;’ngénfﬁétbraqugge : IT métren

K]

- pes voieg devant eervir & la mise en station des ¢chelles devreand cvoir leous

f . ubo/on-

‘e . X :
» _’ . B A 5 d . T TR T , r . > 11] RO N .
3. OUL % Lo promoteur devra se conforierioux PEFSCRIPLLIONG de 1141 \?LL dw
: 1 10 septembre 1970, relatif & la protection des bl biments d'hubita~ 3
: Ho N ), vy e ep e Y .
:""," ¢ tion contre ltincendic, & la rﬂcl”ltu et & Lo souvepnede dos ;
s h“‘ T personnes en cis d'incendics y .
':r‘"“'ﬂn_n_:"""ﬂ—‘;!‘!‘um-‘—'—-‘—n ~~~~~~~~~~~~~~~~ ek g ot At W bt e 1 B e B O i ¢ 2 o S ot b s B et S T A S ..-.._..-...._....-..........._...\..:
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ﬁbord'lé~p1us proche i moins do 8m des facades accessibles.

2) Le& elements porteurs vertlcauy devront ‘étre stables au feu de
- degre I heure.

i

j) Les planchers devront ﬁtre de degré coupe fu I heure..

'un cha°"1s ou une fenetre v1tre en verre mince et muni, s'il. n'est
pas directecment accessible, d'un dispositif pernettant son, ouverturé
“facile depuis le palier de l'escaliers. \ :
A Poutefois, il meraif souhaitable que.ces commandes mdnuelles sozenté
accescibles dopu:c le palicr du rez de chaussée ( Leglblatlon el B
cours. d'exécution par les Ministéres de 1'Intéricur et de l'Eoul- o

pement ). - | sk

5) Les paroiﬂ deb cages d'escaliers devront &tre pare. flammeo de degru
’I heure- B U ‘ i '.. \

es: pallers et volées d'oscaller~ devront éire stables au feu de
degre I heure. : : Ao

?) Les portes palloreu deubcrvant les appartements des habitations
'devront étre pare flammes de degré I/4 d'heure au moins.

B)LLGB porteu des locuux vide-ordures debouchanc dans les dcgavementc
devront Ctre coupe feu de degré ¥ heureo .j-—g

fyes galnes contenanu ‘soit les colomnes montantes de gaz, 801t ,
canallbatlons electrlques devront étre consnru:tou en matcr;aux ,’f“

I0 ~Lcs gdlncs pour colonnes montantes de gaz ne deviont pas conporter
da- separnt:onb étanches & l'air au niveau des planchers et ne de~ o
ront préuenter aucune réduction de scction & ¢es niveaux. Elles*
evront Gtre ouvertes en purtle hautc. s

vPour ev1tor la. propa gation dos fumgen ou des flammes, les gainea
paur colonnes montantes d'électricité devront Gtre recoupeeu au

niveau de chaque plancher ou palier par des écrans en matériaux .
incombust:blcs ayant un degré pare flammes d'I/4 d'heure.

, CHAUFFERIES : T | : L

Les locaux chaufferies ulimentées au gaz devront répondre aux
ondltlonu guivantes -

- ee/n



- . . - 3 » - A 3
= Les portes d'accds devront slouvrir vers, ltextéricur, seront munies
: d'un pystéme de verrouillage cn position fermée, manocuvrable de
‘ . ‘1tintérieur, et secront pareflammes de degré ¥ heure.

: ) = Une arrivée dtair frais devra &tro anénagée & la partie ‘basse du
local.

~-L'évacuation d'air vicid se fera au moyen d'ouvertures latérales
établiec en partie hayte sur au moins deux parois distinctes.
wLa'section»des orifices de ventilation sera égale 4 la moitié de la
AL, © " gection totale des conduits de famée, avec un mininum de 2,5dn2,

¢ . ooom L'installation du "local de détento! dovra &tre réalisée en accord
' . avee les services de Gaz do France.

p! = Un dispositif d'arret sur la canalisation générale de distribution
"~ ¢ devra étre placé A proximité de l'entrée du local. Son emplcement

7 'dait 8tre signalé par . une pancarte ou inscription portant la mention
* guivante 3 : .

W _ARRET DE FROPANE - A H'UTILISER QU'EN CAS D'INCENDIE OU SUR ORDREM

b 5 B PRI 4y 20 10 O S 5t e 6P Em S Srv aae

b o - . . . Ly
N ;" avec indication du sens de manccuvre. !
= ! : . o . i
-t - LA DEVENSE INCENDIE sera réalisé par s i
: Sy j
C LA Mextérienr s [

-1 potean d'incendie normalicé de I0Omm conforme 4 la norme NF-S 6I 2I3
.. Busceptible de fournir un dAébit de T000 I/mn Sous une presscion de y
i bar ‘pendant. 2 heures devra Gtre implanté non loin du bAtiment hoen
;- bordure de l'avenue St Lazare en accord avec le service des ecaux de la
“:2Ville de HMONTPELLIER. ) ;

o A

4

CiAAvintérieur s

ol Ll T e T I .

ey A

i Immeubles d'habitntion s

i Il serait souhwitablo de prévoir dans chaque capge d'escalier la mise
“hosenaplace de & - ¢ -

Uk .

b0 T extincteur & eau pulvérisée de 6 L tous les 2 niveaux.

|

i

!

1

- ‘ - e ] ‘.

Cheufferies s _ : = |

3 : Poyr ?hacune-dcs chaufferics, il devra &tre upposé prés de la porte !
e b e dtaccés 2 extincteurs poudre-do 6 kge , ' .j
|

I

!

¥

!

{

coo o Los arrbtés préfectoraux du 30 octobre T972 concernant
~Ataffichage dans les immeubles des consipnes do sécurité et des
plans des sous-tols el roy de chaussée, ainei que la misc en place
dtun dispositif de coupure des installations de gaz, devront &ire
do respectés, .

. =% coesona

i
¢ 5 ] ¥
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'NOTA ¢ Certaines prescriptions concernant la résictance et la

g — . o . P A .

réaction au feu des matériaux et éléments de construction ( ossature,
isolement, décoration intérieure etc...) ont été priéconisées dans
le‘présent rapport. Les techniciens du service Incendie et de Secours

-n'étant pas & méme de Juger ob;octlvement au’ comportement des materlanl

. de construction, il appartiendra au Haftre” d'Oerrc d'adreszer a
% Ma -Le Maire de la Ville do MONTPELLIER, Bureau Permis de construire,
‘avant. le jour de la visite de conformlte les différents documents et

1

ot

procas-verhaux d'essais Justlflant l'emecutlon des observations édictés

~,,en la matiéres Il en sera de mlume pour toutes les installations de

gaz, electrlques et chauffages

SALEIE Cette étude a été établie dlaprés 10 dossler comportant
,les ‘devis et les plwsis répertoriés sous le N° 455/7% du Corps des
Sapeurs~Pompicers. En conséquence, toute modification devra faire l'ob~
‘Jet d'une nouvelle déclaration, en vue de son étude’ préalable par

lq Servxce Incendie.

 F LE LIEUTENANT-COLONEL,
Commandaut le Corps.

i

|
i
g
S

L At amiee—
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RESIDENTCES L E PRIEURE
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31, avenue Saint Lazare 2 MONTPELLIER

NOTICE DESCRIPTIVE

conforme au décret 67,1166 articls 18 du 22 décembre 1967 et

& ‘l'arr8té en date du 10 mai 1968 du Ministarse do 1'Equipement
et du Logement,
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L'Ensemble Immobilier "™ Lcs RESIDENCCS LE PRIEURE " 25t
réalisé on 2 tranches sur 2 parccllcs de terrein situéss avenuso S5t Larzare,

avanue de la Reinc HEladnc d'ltaelic ot avenue cd3 Castcolnau 3 MONTPELLIER.

La 18re Tranche comprend : 123 logomentis

La 2&ms Tranche abjet du préscnt doscripiif ccmorcnd S
de 3 étages sur roz do chaussés .t scus sol comnontzal eu ta

36 appartemonts du type FiBis
35 appartomonts do 2P4+C
26 appartcmonts do 3P4C
38 appartemcnts de 4P+C
18_appartements de 5P+C
tal 153 ) ..

~0 BAtiment 0 comprend deos locaux commerciaux on rez do chausséc ot das garcgrs
n sous=-sol,

lLus 36 appertemonts du rez ds chausséo ont la jouissancc d'un Jardin privatif,
Una cave individuelle on sous sol est prévuc pour chaqua appertcmont

212 Parkings privatifs sont aménagés dans los aspcacoes libraes. avtour des 9% timeo-t

.ot ensemble & béndficid dos autorisations administratives suivantos

- Parmis do Construire ¢ n° 66.690/0 délivré 1o 6 Septembro 1973

-

+

- L'étude, l'exécutiondgg E%aafrection dos Travaux sont assurée par lo Cabin-*
1'€tudos C.E.T,1, 1Bis, rue Piorrc Louis Bernair & VILLCURBANME.

Les ouvrages Béton Araé ct les ouvrages tous corps d'état zon* contrnlée g oba-
dos plans ot de l'axécution das travaux par lo Burceu SOCATES ) 427, pautne dn
Prlavas & MONTPELLIER. orgeniemn agréé pour l'obtrntion dn garantins bicnnalos o .
lécennales,

I CARACTERISTIOUES GENERALES DES IMMEUBLES .

= -k ———

1=

1INFRASTRUCTURES
Ra@iﬂr général eon Béton armé vy compria déhorde, nfcrssairng poarmettans d'rasuscrn
uno bonne. assise aux BAtiments compte tenu du Tésultat dos sondagos rt du baus
de travail admissiblo deos sols,

1_=_2_NURS ET_0SSATURES

1=2e1 Murs do sous=sol R

Ylurs do sous«sol on Bétan banché do 0,15 (murs de facads ot murs dr rafand)

1n222 ot 1w2-3 Murg dc facade ot pignons

- Murs périphdriques en Biton banchd do 0,15 d'épeissnur avas ragrésgs oL cnduitk
“utolavable do type Grésotnx, Froiteg ou simileire

mublage das murs dao fagade nt doa pignnne par pannceux isolants composd o 67

0 polystyrdne nt dtunc plaqun dr plBtre do 10 m/m (70 m/m eu tatnl) cantorms =0
sormes du cheuffage éluctriqua, _

A planuae de pl8tee regoit dirnctement la pointure ou lo panier peint sudunpt

N nature des pidcos, ..

im2=4 Mure mitoysns (joint de dilatetion)

n Bétpn banché de 0,15 avec joint dm dilatetion de 2 cms constitud mer ros
anpeaux d'isorcl mou ou similaira,



(S IDENCES LE PRIEURE - Natice Descriptive 2

A}

1-2+5 Murs extériesurs divers
- Murs do séparation das loggias : voile en B.A. de 0,10 d'épaisseur avec peinturc
vinyle qualité extérieure sur les joues dec loggia ou revétement grésatox ou similair

~ Murette garde corps des séchoirs : murette en B&ton Armé.
- Relevds d'extrémités des loggias : murette cn B&ton Arme.

1-2-6 Murs porteurs et refends

Murs en Bétoan banché de 0,15 avec ragréage si nécessaire,

1 = 3 PLANCHERS

DO A0 D A B P G U Gm WS W M9 au

1=3=1 Planchers sur &tage courant

Dalle pleine en Béton Armé coulée sur prédallc épaisseur totale : 17 cms.
La sous face de le prédalle devra étre suffisamment lisse pour permettre l'applicat:
directe d'un enduit garnissant GS, Bagar ou similairé,

1-3=2 Plancher sous terrasse

dita au précédent,
La terrasse est du type torrasse plate avec étanchéité ot isolation thermiquo confo:;

aux normes du chauffage électrique.

1-3-3 Planchers sur locaux colloctifs Hall d'entréo

'Dalié;pleina en Béton Armé avec isclation thormique en sous faco dos dalles,

1-3~4 Planchers sur ldcaux non chauffés ou ouverts

dito’ au précédent avec isolation thermiquoc par panneaux d'Héraclit ou similairc

de 0,05 d'épaisscur sous tous les planchers des 1or niveaux habitables.

l.a-spus face des dalles de loggias ot des séchoirs ainsi que la dalle auvent sur las
untrées restant brut de décoffrage avec fagon de goutte pendante et application de 2
couches de peinture vinyle ea sous face,

1.-_4_CLOISONS DE_DISTRIBUTION

B PR AR G R R A S AP GD S R AB ES P S D WS B A B e b e e w G S e

144-1 a8t_1=4-2 ‘Entre pidces principales st ontre pidces principales et pidces de

‘survice

Los q1aiaona-dé,0,05>aont du type cloisons s&ches ds typo PREGYFAYLITE ou similaire

5 _ESCALIERS

’1'.-:'- W 4% % N S0 Am 4 e e v

Espalier droit & 2 volées avoc marchas, contre marches et paillasse en Béton Armé

Chape au martior de ciment sur l'escalier d'aceds au sous gol at marchus en picrrc
“partir du rez de chausedes Jusqu'au 39 &tage,

Ragiéage_aur'Laa murs de la cage d'oscelier ot snduits Grdesotox ou TFaserit en

oo -

l=B=1 Conduits de_Fumdo

Lws logemonts dtant équipde de ventilation mécaniquo (décrito & l'article 5e5 cie
cnrde) ils ne disposant d'aucun oonduit de fuméa,

‘=6=2 Conduits de Ventilation des appartoments

l.os logements bénéficient du systadme de ventilatian permanente et généralc avec
<tracteur mécanique on torrasseo (décrits aux articlos 2«9 ot 4«5 ci~-aprds)

i-6=3 Conduits d'air frais




L2

CSIDENCES LE PRIEURE - Notice Descriptive

Trainasse en fibrociment pour les amenées d'air frais pour ventilation hautc dos
circulations des caves et des locaux V.O.

i=-7«1 Chutes Eaux Dluuia;es

Colonnes de chuto ‘en tuyauteric plastigue agréd, raccordes aux regards pied de
Batiment.

1=7=2 Chutds'diEaux usées

folonnes de-.chutes en fonte de diamdtre approprié & joints caoutchouc agr6ss y
campris toug_accaasoiros et piéees de raccord,

.

i-7-3 Canalisations en sous sol

Las colonnes da ghuta sont dévides en plafond dos sous sol ot raccordées aux regard:
pied du A&timent,

1-7»4 Branchements aux Eqouts

Capalisations en fibrocimaont type assainissement ou P.V.C. reliant les regards piocd
de BBtiment au collectour général situé avenuc St Lazars

1 - 8 TOITURES

L Y K L X I X 1 4

1-8=2 Etanchditd

- Etapchéité multicouche sur torrasse plate sans forme de ponte avoc isoclation
thermiqua par pannnaux isolants conformos aux normas imposdes pour le chauffage

,électr;que.
‘Etanchéité des rolevés bt roliefs exécutée on foutre autoprotigs par fouillos

paxalu 8/100e
' «,Naigsanca des Eaux pluviales an plomb lamindy compris toutes sujétions do raccords

dtgtapghdité et grapauding en zinc perford,

i=8a7% 8nuches dg phaminde, vontilation ot conduite divors

u Habillmga.daa:sortioe an torrasso : gafno do UMC, évants dos colonnos da chutes,
;unntilatian da: V.0, y comprie rolevés d'étanchéité ndcesseiros, '

AUX_PRIVATIFS ET _LEUR

'ﬁ'&l:ggﬁ—ﬂ“ma===-== -g..
"2.=.1 8008 ET PLINTHES
2el=] Sals»etrélinthns das pidecas pripcipalos

‘- S4jour et chambre attonante ¢ Dallage piorro (marbrc eorraro ou similalro)
comprie pongage, pPlinthes de mBme matdriasu.,

Isplation phonique sous dallage par Domisol 301 au similairo,
~ Auytres chambros : tapis aiguilleté norme U2 P2 typoe Artois TX ou similairc, plits
plinthae eapin, '

EQUIPEMENTS
ERESNRNERRSERS

-
-

2é1f? Sols. at plinthes dos pidcos do gprvico Luisino W.C, Sallco do Aaing

Corralege 1/2 grde émaillé Cristallo ou similaira, plintho grés dmaillé
Isplation phanique sous parrclage par Domisol Y01 ou similaira,

v=1=3 Sola et plinthes dns Entréns ct_dagagament
Y W

Hall ¢ mBme "s—émaillé quo dans la cuisino avec mbme is zolation
phanique

Dégagemont @ tapis aiguilloeté idem que dans chambros inddpsndantes:

-



LENCES LE PRIEURE - Notice Descriptive 4

2=1-4 Sals de balcons, laggia, séchoirs

- Balcon loggia : carrelage 1/2 grés rouge
~ Séchoir : chape au morticr de ciment avec fagon de bouchardaga.

2 - 2 REVETEMENTS MURAUX (& l'exception das peinturcs)

2-2~1 RovéBtements muraux dos pidcos do servicoe

Carrpau de feience 108 x 108 Blanc ou ivoire posés au cimont colle

dans cuisine : sur 4 rangs sur lec panneau derrigre l'dvier y compris le ou las
retaurs

dans, salle de bains : Fourniture ct poso d'un revétomont mural plastique Sf0USY
S0MVYL, R SKAI ou similairc, sur tous les murs a l'cxception dos emplacements accoup
par le mabilier d'aménagemoent des salles de bains. e T

- Habillaga de la baignoire : carreau 1/2 grés émaillég identiguc 3 .colui du sol”

y compris trappe de visite, . ’

2=2-2 Revbtements muraux dos autros pidcos

MurS'banchés,'paremGnts lissce dr décoffrage ou ragréds, et cloisons s&ches avec
préparation pour receveir la peinturc ou la papicr point,

2 =« 3 PLAFONDS

¢ R R wE ow m A S e e e e e e

7-3-1 Plafaonds das pidces intdéricures

f.nduit garnisgant GS Bagar ou similaire, appliqué sur la sous face dos dallas plancl
planchers prépards pour recevair diroctement cet cnduit.

?~-3-2 Plafonds des séchairs

' Sous face de dalle brut de décaoffrago,

?23-3 Plafonds des balcons lodnin

CYinus face dos dalles brut do décoffrage recovant 2 couches de paintura vinylo.

2 « 4 MENUISERIES EXTERIEURES

D R D S S N G oW A 0 S So S R I e e Bp @ L A M B GE e m

=41 Monuiserios oxtdrieures duos pidces principalas

SUD faqéde'lnggég ¢ croiséos nt portes croisdos on profilés d'allinge d'aluminium

<nodisé conformémont. aux normos ALF.N.OLR. y campfis précadro bols formant tapécs
o+t rpcevant las glissidrea de velotas roulants, 1 vantail Fixo ot 1 vantail coulissan

witrage on verre ¢lair, dpaisscur suivant la sUbfaco & vitror on conformitd:
avee. lee normoes D.T.U.

wur- fapadses erribro pignan @ crolsdos chambro munuisoricse on bols cxutiqua roug , &

uhﬂ-'ﬂgg--dﬂ.'-".--

puindre-auvpants & la frangaiso ot vantail fixo, tapéus pour fixation das glissidre.
du -volets roulants, vitrage.osn verre claoir conformes aux normos D.T.U., mondisoric.
yvalité chauffege dloctrinue.,

7=4=2 Monwisaries oxtdrinures das pitcos de scrvice

wur_fagada gggéggg_gt pignon ¢ porte fonbtre cuisine ot chascis sallo de bains on

. L ond 0 - ] . X .
hmls'exofiqua rougo, chagsis pivetant pour sallc do bains ot vitprage on vorro imprin
ad marteld, |

2.

-
- e

§'EERMEIQRES EXTCRICURES

- - g L R

.~5-1 Pibeoes principales

Volets roulants plastigue " ROULCOLOR ™ manocuvre par tringe oscillante geindo

iastiquo poigndechroméo, coulissas aluminium, verrouillage pour les pil&ces du ros
o.chausséo v

Coffres de volets roulants on contruplaqué peint avee face intéricure démontablo,



[
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2-5:27Cuisine

- Uolats roulants plastique " ROULCOLOR " dito guc ci-dassus, aux cuisipes des
rez de chaussée y compris verrouillage,

2 - 6 MENUISERIE§_INTERIEURES

O ST GR G S S OGN R UL (M SN D S S W TR G W SR R e v e e e e EE

2-6-~1 Huisseries et batis

- Cadres sapin pour cloisons siches de 50 m/m
- Cadres gapin pour portes de rangeomants
- Bloc porte palidre : huisserie 50 x 70 on Méranti gu similaire avec contre

chambranla. o

2=6-~2 Portes intérisurcs’

- Isoplanes 2 faces Isogil & poindre, amo alvéolaire, édpaissour 40 m/m, pleines
QU & acculus, ferrage par 3 paumellis, bec de cane pour chambres, cuisine, séjour,
Lec de cana A condamnation paur W.C. salle de bains (y compris carré do
Jdécandampatiaon), garniture chromée (béquille doublo et plague do proprots),

- Los portes des.cuisines et séjours sont & occulus avec vitrage verre imprimé .
»t pareclnses

£=6=3 Impostes en menuiserie

Cadre sapin pour chassis fixe y campris vitrage sur partic supéricur de cloison
~htre kitchenette et séjour dans les petits appartements.

i

2-6=4 Portes Palidres

forte isaoplane & ame pleine sipo ou acajou 3 vernir, coupe feu 1/4 d'heure, ferrago
. #ar 3 paumelles, serrure do sureté i cylindre, bdguille double en métal anodisd
.4 clés, habillage d'embrasures.

i=-0~5 Portes de placards

Forte isoplape 2 faces isogil avec eptréo deo sorrurc et ung clé,

?;6—7 Moulures ot habillagss

~ habillage des é@mbrasures de parte palidre en contre plaqué do mama gualité que le
rovBtement do da porte palidro.
-~ Louvre joint sapin sur menuiserics intéricurcs
= Plinthes sapin dans toutes los Pidcos recevant lo tapis aiguilletd,

2,27 2ERBURERIE ET GAADE_CORPS
hardo ecorps on profils d'alliage d'eluminium anodisé avee main courantn 00 3¢ 50
linrraaudagn ot lisse basse y compria 1 panneau d'altuglass de 1,50 ou du 3,00 par
- appartemant suivant 1o cas, maintenu par un profilsd d'aluminium haut ot has,
2.2.8_PEINTURE PAPIERS

q-.-u-ﬂ.----niﬁ

_=8=1 Pointure axtérisurs at vernis

§Z§'1:1.§EE gggg&gs;fgg_:,porto fonltre cuisino, chambrus fagado arridro ut chassis
;lIg de balns en pignon, (les autros monuiserics sont on aluminium)

© couche d'impression ot 2 couches do peinture & l'huile.

=d=1=2 Sur farmaeturaes extériourcs : Volots roulants plastiguos colorde dans la mass.

- -—ﬂq--ﬂ—~--“h-‘-‘n-_—----- ------

-8-1-3 Sur serrurerie ¢ Peinturc anti rouille sur les montants aclaer support des

R bk L B Ry g rdedo i TS

-..rde corps alGminium

~d-1=4 Syr fagadasva Pointu}e vinyle 2 couches sur fond de loggia nt sous face

R s Jedealo b YT Yo y=y

u-»lnggIa.;
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R L A R

o))

7=~B=2 Peinture intdrieurc

2mB-2=1 SUur mepuissriaes

1 couche d'impression a 1! hu1le ot 2 couches de peinture a 1l'huile

1 couche de vernis coupé et 2 couches de vernis sur porte paligdro et habillage
¢ 'ombrasures,

2-8-2-2 Sur murs et cloisons

-‘Cu151ne - W,C. ¢ 1 couche d'impression et 2 couchcs peinture & 1l'huile Glycoro
Mat )

- 521lc de Bains : revétement plastigue sur les murs sauf aux emplacements dcs
maubles d'aménagement : Smouss Somvyl R SKAI ou similaire,
- Rangements : 2 couchcs de pointure vinyle

72=8-2-3 Sur plafonds

g e A e e

“nduit pclliculaire (G.5. Bagar ou 81m11a1rp) ¢t 2 couches de peinture & la collo
Hat -
?-B~2-4 Sur canalisations, chutes ot toutes partics métalligucs

R S R A G S A TP P G G S P U SN R A W G D G e S B A W G AR W M) G SR A R ST UE WP G4 S Em M W b S WD NS WP WD OB S B e S e e e G e e

1 couche de peinturs anti rouille et 2 couches de peinture & l'huile.

ER

2=~8=3 Papiers peints

faurniture ot'pose de papiers peints sur les murs et cloisons des pigces habitables
nall et dégagemant (2 choisir dans la collection pronossge par l'Entreprencur do
neinture papiers peints dans la limite de 10,00 F lc roulcau, pose normalg).

' 2 - . EQUIPEMENTS INTERIEURS

A G O B AR R P S SR TR A9 A0 SR N TR D R SN W Oh T T em D e e

?-9-1 Equipements ménaacrs .

“=0a1=1 Bloc dvier et roblnﬁttnrlc

PR SN Y D W S S 0 R Y G W 0 ED W G e o e e e

flloc évier grés émaills blanc de 120 x 60 & 2 bacs ot 1 dgouttoir (de 100 % 0,60
i+ un bac et un égouttoir).
+1,00 x 0,60 & 1 bac dans les petits appartements & simple oxposition)

wohinattorie mélangouss chromdée & bec orientable, robinets eau chaudo et eau froid

5=9al=2 Mauble Sous éviep

L L L E LY Y YL L L Y g

;Muublm an bola ptratifid blanc avoc portaes & formcturo magnétiguo

*-9-&~S Ev tio des ddehots

aa-n-m----u L X K 1 N ----lﬁunu--u
A,

par vidolr at colnnno Vide orduros placd dﬂna local tochnique & chagun nivoou

el LR P
néanE Ay -

©Log. appartumnnts ‘ont un séchoir & l'gxtérieur sur le balcon devant la culsine

“our los appartoments n'ayant pas de séchairs (1 des appartements du roz doe
~hausoda et les appartoments 3 uno seoule exposition). :
fournituro et pose d'un sdchoir axtengible dans la solle oo beins au dossus do
13 baignoirg

‘~G=?2 Enuipemonts sanitaire et plomboric

R A

e DmPal Distributian cau froide

. R K E R N X ¥} L E T X N L L X T X X L K B X K N 1

» partir du-rabinct dlarrdt dans les WC, alimontation dos appareils ot du ballan
Atpad chaude par -canalisation cuivro,

fmGm2=2 Dlstrlbutlon cau chaudc

{---u---— S NS SIS P ER PR P PN B9 WD M Gn D D e W M e
4 partir du ballon d'cau chaudo, distribution aux apparcils con capalisation
rulvre
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2-9=2-3 Production d'eau chaude

. o o mt e B G Ol OB G R SR @ W O g 0 e e E6 GE OGN S ST B U g S em

Production d'sau chaude individuelle par cumulus &lectrique horizontaux oy
sphériques de 75 litres pour les appartements studio type -lbis
- de 100 litres pour les appartements de 2 st 3P + C
de 150 litres pour les appartements de 4 et SP + C

2-0-2=4 Evacuation

- > G N D W TSP D ID S AP S T RS

Raccordement des appareils aux colonnes de chute par des canalisatioﬁs P.v.C,
avec joints collés agréés,

2«9=-2=-5 Distribution gaz

L L L E B X 3 2 L X K L 0 L Jd B A 2 K A -d dol

Compte tenu du chauffage électrique aucune installatian gaz n'est prévue dans
les appartemants . o

229=2«0 Branchamenté 2n attentg

vt T U5 D 0 7S G OO VI G P &R Gy PN SN B UV WD ED W UT I R SR e o m oo

Néant -

2-9-2-7.Aégareils:sani%éires

L T T Y ¥ ¥ ) S iy ) 0 % D G G5 W FD SR S8 @S o e =

" WC ° eyvptte grés porcelaine vitrifide avec réservoir de chassa attenant
abattant en matifhre plastique nair avec couvercle,

Salle de .bains : baignoire fonte émailléde type métropole ou similaire avec
trop plein clapet de vidage, siphon et tous accessoiree

' Lavabo s .2 vasgues dana une table de toiletts avec module de rangement et
' ﬁpanneau.glace rectangulaire et tube fluo incorporé (dans les F3~F4 st F5), 2
‘une seule .vasque dans les studio de type 1Bis et certains f2

. Bidet = en porcelaine vitrifide avec trop plein, clapet de vidage et manette
de mengeuvre

 2=9«258 Robinettorie

e om ok 0N B8 2 B A 0 o 0N 95 R B8 o BN 6N W) 0

: g ¢+ robinetterie mdlangeuse cliromdm 2 robinets : ocau chavde, eau
froide, inverseur de douche, aupport téléphane, pomme Bhampoing , flexible

, ' 8ur lsvabp ¢ rohinetteris mélangeusa eau chaude, oauw froide

==

sUr b;gét,.s zrrobinats chroméds ¢ eau chaude, eau froidé

‘2~E-§'§ggiEGMQgts gloctriguas ¢
| 229-3-1 Type_d'installation

Installation du typo encastrd avec appareillage encastré,. Las paints lumineux
sont inatqlléa sans luminaire avoc douillo simple begue sn bout de fil, Les
~campteurs sont installés par EDF dans los Jaines EDF des locaux tachniquos )
chaque niveau, Los disjonctours sont installés (1 dans chague appartement)
fpa-£bfvou par 1'installateour —d—ta—ehargo—du—co—pieptridtglie—ou—tocuateire

2=9=3=2 Pulssance

Compto tenu du chauffage électriquo les puissancoa do b&ec dos appartemsnts
sont les sulvantes B
studio type lBis : 6 Kul
2P+ C 9 Ku
3P+C = 4P+[ = S5P+C 12 Ky

2=9-3=1 Equipement_de_chague_pidce

- s em A Ay S am - e PN ED B PR 0 YD e we om ) m = e e o an

Hall : 1 point lumineux en plafond
'l prise de caurant 2 x 10 A + T
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1 fourrcau avec boitier paur téléphone -
- 1 fourreau av=c boitier pour iptéerphone ’
1 sonnorie

Dégagemant : '
- 1 ou deux points lumineux an.plafond suivant.le cas, commandés par
va st vient ou simple allumage suivant le cas.,
Cuisine '+ 1 point lumineux en plafond simple allumagse
- 2 prises de courant 2 x 10 A+ T
- 1 prise de courant 2'x 16 A+ T
~ 1 boite terminale 2 x 32 A+ 7
Salle de bains g :

-1 p01nt lumineux en plafond & simple allumage :

- 1 tube fluo incorporé dans le panneau glace du meuble lavabo

- 1l prise 2 x 10 A + T en dehors du volumoc de la baignoirc, liaison:
équipotentieclles des massea métalliques

wec A ~ 1 point lumineux en applique au dessus de porto en simple allumagc

Séjour -1 p01nt lumineux en plafond & simple allumage
~ 4 prisgs de courant 2 x 10 A + K;
- 1 prisa T.V avec boitier

Chambre ptincipale
' - 1 point lumineux en plafond & simple allumage

- 3 prises de.courant 2 x 10 A + 5

autras chambras i
-=.1 point lumineux en plafond & simplo allumage
~ 2 prises do courant 2 x 10 A + 37

2-9=~3x4 Sonneriec de porte palidre

—-----q-----————-a---- R e N el

Sonnerie élactrlquo (ronfleur) avoc bouton de poussoir de commande & la porte
palidrae

7,2;9-Q‘Cﬁauffagé cheminse ventilation

2e0e4al T xea d'installation

CE X 2 & 1 ¥ K J J 5 G5 50 % Bu P @a Git HT S WD 4B W BY e B85

Chauffage élactrigue da type dirsct avec convocteurs électriquos

" 2u9=2a4 Tampératures. garantics

~H-nn--—h--E----.-— - ar o 4> oy

Par une température oxtérieure de -« 5 ° C los températurcs intérleurss garantin
gont les suivanptes :

aéjour 200
salle do baine 22¢

. chembras 180
culeine

VLERLEER AEEavaila d'édmission do chaleur

LA N ¥ F Ferey P S e e A N e O P W U L B G A% AU AN 85 da nm 0n 00 TP R BN AR W 8
Convecteur électriquo du type basso température dans chaque pikce y campris
cuisine et galle do bains avec tharmastat incorpord ot interruptour do couwpHl:n

2=9=4=4 conduits de_fumée

Ngant
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2-0-4-5 Conduits et prises de ventilation

T O G0 G W % G N S L S €T D SO 4R G MR O 4R A LD R s T S S e S S B

Installation do la ventilation du type mécanique controlée avec bouche d'ecxirac-
tion dans cuisine, WC , salle do bains.

2,9;4;6>C0nduits et prisss d'air frais

g D e o e AR PP SR I Y AR R D D S TR G R S SR 0 G Em St N S r A am SN 0D NS A em on

Installation de la ventilation du-type mécapigue controlés avec bouches d'amané.
d'air frais auto réglables dans les séjours et chambres.

2-9.5 Equipement intérieur des placards et piéces de ranaement

Fourniture et posc d'une étagére dans tous les placards ou rangement

.-

2=-9=-6 Equipement de @lécommunications'

2-85-6-1 Radio T.V.

Prise T.V. 3 chaines, posstbitité 32 chadrmer avee beitior installé en plinthe
dans le séjaur avec cable coaoxial passant dans le fourreau prévu en sol et
relidé ay cable coaxial de la gaine T.V.

2-9-6~-2 Téléphonc

Faurreau aiguillé, placé dans la dalle plancher et reliant la gaine P et T @&
un boitier placé dans le hall.

2-9-6-3 Intarphono -

1 posta appareil mural avec ronfleur d'appel et poussoir de commande de géacho
de ports d'ontrée d'immeuble permettant de conversor avec le visiteur attendant
devent la porte d'ontrée d'immcuble ot de lui ouvwrip cotte porte en appuyant sul

1o boutaon gache,

‘ VILLEURBANNL, Lo 29 mars 1974
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£,CaXs IZ PRIEURE
AU CAPITAL DE 10 QCO T

€idgs A GRENOBIE, 52, beulovard Jeseph Vallier

- e s R ey e e
bl

Procds varbal de dilibération da 1l'Assemblée Ginérale

L'en mil nouf cent solxants troize,
L2 doucza geptenbrg d 18 heures,
les agsccida da la §5.C.i. LE PRIEUFE £a scnt réunis au
siers eceinl, £2, keuloverd Jesoph Vallier A CRENOBLE, sur la
envoezticn ds Mensiour CRUTL, L'um dfevx, d l'effat de
nommer 1lc3 gireats ds la - S5.C.IL. et domner toua pouvoirs pour

Ylachat d'va terraeia 3 FOITPLLLIER.

. n

~ Madsmoisolle Janine PAREC, demsurant 3 GROCNOBIE,

8,ru2 ds Strosbourg, preprilétaira da c..veevveesesness 100 parts
- ltonsieur C@irard GRUEL, dzmsurant 3 GRENOBIE,

3, ruz Cay Lussac, prep2iftairm d9 seeeevsssvocoenseneas 50 parts
- Mensicuzr Royrend LAPIEPDRE, demsurant 3 CRENOBLE,

15, rus da Stalingrad, presri’iolra de veceescevesasese 100 parts

= Mensleur Duplna ENMMIER, dareuvrant 3 CFENOBLE,

8, rua Charles Loxy , proprictelrs de vivvescoessessess 50 parts
= Madama [rancinae JARRIN, domavrent & ST JULICH

DU CRAND SERIE, pronridtalre d2 cevecosvecrcessocnsnass 150 partsg
- Hadema Gebrielle GANNIER, demsurant 3 CRENOZLE,

35, boulavand Mardchal Foch, prenridtaira 83 sesesesess 100 parts
- Madema Colotto JAY, demsurmms & MSYLAYM, 10 bis,

21383 d29 Fimdord, pronriétaird d2 sessecsescscscossess 100 parts
~ Hemalour Jamn MEUDWII, demapsant d POMT ©E CLAILX,

Résldenco S% fndwd b7, D 22, propoiétaloa ds sssseesee 150 parts
= lladems Pculine GRUSE, damsumont A crENOaLE,

1, rua Dareoarra ot Nlepes, propolétalrs d3 weeevesceeee200 parts

Total esesssseesd 000 parta

représentant la totalltd dos essocids,

L'azsembléa pout donc valasblemant dilibdror,

Honsicur CRUZYL prend la prisidencs da L'ascemblés, Il donne
lecture du taxts dos efsolutlens soumices 34 Liepprebation de
1l'agsenrblia, .

fpria dBiibdraticn, les résolutions suivaates scat adoptées
a4 l'umeninits,

I./.-




PREMIERE RESOILUTYON

L'agosmbléa non=s comms- gérents de la S.C.I. Mensieur
Raymond LAPIEPRE et Momsicur Jacques STAHL domiciliés zous dsux
52, boulsvard Jeseph Vallicr, avee pouvoir dfegir ensemble
cu eéparfment, les géronts eyant tous los pouvoira prévus
par les statuta.

Monsieur LAPILRRE déclore accepter cette foncticn.
Monsieur STAIL est alors introduit en sdancs.ot apras

cenneissancs priso ds la régoluricn ci~dessus 11 dielare
aceoptor la fenction qui vl est cenfléa.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFOREE

Le Gérant



